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1. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Der vorliegende Entwurf des Umweltberichtes wurde auf der Basis einer
Umweltprifung geman Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches erstellt.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung entsprechen der Ebene des
Bebauungsplanes.

Die im Zuge einer Realisierung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 A -
Osenau zu erwartenden Umweltauswirkungen werden erfasst und bewertet. Es wird
dargestellt, inwieweit die Anderung des Bebauungsplans Eingriffe gem. § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zur Folge hat.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes resultieren aus der Auswertung der
Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 A sowie
auf der Grundlage von im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 A
bzw. seiner 1. Anderung erstellter Fachgutachten.

2. Kurzdarstellung der Plandnderung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 A - Osenau werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Verbrauchermarktes
am Sitdrand des Wohngebietes nérdlich der Altenberger-Dom-Strasse geschaffen.

Der Anderungsbereich befindet sich im siidwestlichen Bereich der Ortslage Osenau.
Er wird im Stidosten von der Altenberger-Dom-Strafle und im Nordwesten von dem
geplanten Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 45 A, 1. Anderung bzw. dessen
ErschlieBungsstralle begrenzt. Im Westen grenzt ein Auwaldbestand entlang der
Dhinn (Naturschutzgebiet ,Dhinnaue®/ FFH-Gebiet), im Osten ein Kreisverkehr
sowie weitere Bauflachen an den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans an.

Im rechtskraftigen B-Plan Nr. 45 A, 1. Anderung werden fiir den Bereich der 3.
Anderung ein Mischgebiet sowie 6kologische Ausgleichsflachen festgesetzt.
Innerhalb des MI-Gebietes sind entlang der Altenberger-Dom-Strale Anpflanzungen
vorgesehen. Nordwestlich dieses Mischgebietes ist die Offenlegung des Osenauer
Baches und die Anlage von Regenwassermulden geplant. Im Westen sind als
Ausgleichsmallnahmen eine  Sukzessionsflache und  Gehdlzanpflanzungen
festgesetzt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans sieht nunmehr vor, dass die Mischgebiets-
Flache (geplanter Verbrauchermarkt inkl. Parkplatze) im ndérdlichen Abschnitt des
Plandnderungsbereichs entlang der ZufahrtsstralRe/ErschlieBungsstrale zum
Wohngebiet angeordnet wird. Die Anlieferung erfolgt von Seiten der Zufahrtsstralie,
Ostlich  des geplanten  Verbrauchermarktes  entstehen  Parkplatze in
wasserdurchlassiger Bauweise.

Im Gegenzug wird die geplante Offenlegung des Bachlaufes in den siid&stlichen
Abschnitt des Plangebietes entlang der Altenberger-Dom-Stralle verlagert. Fur das
anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser der Gebaude ist eine Ableitung
Uber Mulden mit anschlieRender Verrieselung geplant.

Das auf den versiegelten Flachen (Zufahrten, Parkplatzzufahrten) anfallende
Niederschlagswasser soll tiber Rigolen/Mulden mit belebter Bodezone ortsnah zur
Versickerung gebracht bzw. den Regenwassermulden zugeleitet und verrieselt
werden. Das auf den teilversiegelten Parkplatzen anfallende Niederschlagswasser
wird (ber Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone im Zwischenraum der
Stellplatzreihen versickert.

Das anfallende Schmutzwasser wird (ber den in der Altenberger-Dom-Strasse
verlaufenden Kanal abgeleitet und einer Klaranlage zugefihrt.
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4.1

3. Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 4 ,Mittlere Dhiinn“ des Rheinisch-Bergischen-
Kreises. Schutzwiirdige Biotope oder geschiitzte Biotope (gem. § 62 Abs. 1 LG NW)
sind im unmittelbaren Anderungsbereich nicht anzutreffen.

Im westlichen Anschluss an den Planadnderungsbereich grenzt das FFH-Gebiet DE-
4809-301 ,Eifgenbach von der Quelle bis zur Miindung und Dhiinn“ an. Im Bereich
dieses Schutzgebietes vorkommende ,Natirliche Lebensraume von
gemeinschaftlichem Interesse” nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie sind:

- Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91E0)
- Feuchte Hochstaudenfluren (6430)

Die Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder gelten gem. FFH-Richtlinie dartiber
hinaus als sog. Prioritarer Lebensraum.

Weiterhin werden in der Schutzgebietsausweisung fiir das vorliegende FFH-Gebiet
als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse* die beiden Fischarten Groppe und
Flussneunauge benannt.

Umweltsituation, Wirkungsprognose und MaRnahmen
Schutzgut Mensch

Bestandssituation:

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 A - Osenau ein Mischgebiet sowie begleitende Begriinungs-
und Ausgleichsflachen/-malRnahmen festgesetzt.

Fir das Mischgebiet ist eine gleichgewichtige Mischung von Wohnen und anderen,
im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme von Tankstellen und
Vergnigungsstatten vorgesehen.

Innerhalb des Mischgebietes ist auf 20 % der Flache eine Begriinung festgesetzt,
wobei innerhalb dieser Flache entlang der sid-sidéstlich angrenzenden
Verkehrsflache (Altenberger-Dom-StralRe) ein mindestens 3m breiter Heckenstreifen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Zur Begriinung der Erschlielungsstrafle im Norden/Nordwesten ist die Anpflanzung
von StraBenbdumen vorgesehen. Im Siidwesten des Anderungsgebietes ist in
Teilbereichen die Anlage von naturnahen heckenartigen Geholzen sowie die
natiirliche Sukzession festgesetzt. In den nordwestlich, nérdlich und 6stlich an das
geplante Mischgebiet angrenzenden Abschnitten sieht die 1. Anderung des B-Plans
die Offenlegung des Osenauer Baches und die Anlage von Regenwassermulden
innerhalb extensiver Wiesen vor.

Nach Norden und Nordwesten grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an den
Plandnderungsbereich, im Osten befinden sich weitere Wohn- und Verkehrsflachen.
Das Umfeld westlich und nordwestlich des Anderungsbereiches wird von weiteren
Ausgleichsflachen (Sukzession, Gehdlzanpflanzungen) und dem Auwald der Dhiinn
charakterisiert.

Fur die gesamte, als MI-Gebiet festgesetzte Flache sieht die rechtskraftige 1.
Anderung des B-Plans Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden
Gebaduden vor. Es handelt sich dabei um passive LarmschutzmalRnahmen an
AuRenwanden und Fenstern.
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4.2

Aufgrund der zulassigen Nutzung als Mischgebiet ist flir das Plangebiet aktuell von
einer mittleren Larmbelastung durch Anlieger- und Lieferverkehr auszugehen.

Im Hinblick auf die Funktion einer Naherholung/Freizeitnutzung weist das Plangebiet
auf Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplans eine Ful/Radwegeverbindung
von Seiten der Altenberger-Dom-StraRe im Siden zum ndrdlich gelegenen
Wohngebiet und dem westlich angrenzenden Holzabfuhrweg entlang dem
Auwaldbestand auf. Diese Anbindung erfolgt Glber den das Plangebiet im Nordwesten
tangierenden Fuf3-/Radweg.

Weitere, einer Naherholung oder Freizeitnutzung dienende Einrichtungen existieren
im Plangebiet/Anderungsbereich nicht.

Potentielle Auswirkungen der Plané&nderung:

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes einschliellich zugehdrigem Parkplatzbereich ermdglicht. Im
Zusammenhang mit dieser Nutzungsanderung ist voraussichtlich von einer
Veranderung des Verkehrsaufkommens auszugehen. Auf der einen Seite ist mit
Anlieferverkehr, auf der anderen Seite mit Kundenverkehr zu rechnen. Die
Anlieferung erfolgt im Nordwesten des Plandnderungsbereiches, sidlich des
Allgemeinen Wohngebietes. Der Ein-Ausfahrtbereich zu den &stlich gelegenen
Parkplatzen ist im Nordosten des Plananderungsbereiches vorgesehen.

Detaillierte Angaben zum erwarteten Fahrzeugaufkommen liegen nicht vor. Zur
Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wird hinsichtlich der
Larmsituation im Bereich der angrenzenden empfindlichen Nutzungen (Allgemeines
Wohngebiet) von der Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Grenzwerte
gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz ausgegangen.

Da die derzeit rechtskraftige Planung (1. Anderung des Bebauungsplans) bereits die
Entwicklung eines Mischgebietes, verbunden mit potentiellen Larmemissionen,
vorsieht, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Hinblick auf die
Larmimmissionen unter Berlicksichtigung der Vorgaben des BImSchG als nicht
erheblich beurteilt.

Hinsichtlich einer potentiellen Beeintrachtigung durch Schadstoffimmissionen
(Verkehr, Heizung) wird fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes unter
Berlicksichtigung der rechtskraftigen Planung nicht von einer erheblichen
Verschlechterung der Situation ausgegangen.

Durch die 3. Planédnderung erfolgt eine Lageverschiebung der Ausgleichsflachen vom
Nordrand an den Siidrand des Plananderungsbereiches, wobei die bisherige Ful3-/
Radwegverbindung von der Altenberger-Dom-Stralle zum nérdlich gelegenen
Wohngebiet bzw. dem westlich gelegenen ,Holzabfuhrweg* in der geplanten Fiihrung
entfallt. Die Plananderung sieht vor, den FuR-/Radweg &stlich und nérdlich entlang
der ErschlieBungsstraBe um die Anderungsfliche entlang zu filhren und im
Nordwesten auf den in der 1. Anderung des B-Plans enthaltenen Weg anbinden.

Unter der Voraussetzung einer Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorschriften wird das Anderungsvorhaben im Hinblick auf das Schutzgut Mensch als
umweltvertraglich beurteilt.

Besondere Mallnahmen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind fur die geplante
3. Plananderung voraussichtlich nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bestandssituation:

Im Anderungsbereich des B-Planes, der aktuell noch als Fettwiese genutzt wird, ist
planungsrechtlich die Entwicklung eines Mischgebietes im sidéstlichen
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Gebietsabschnitt zuldssig. In den Ubrigen Flachenabschnitten sind begleitend
Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen (Anpflanzungen, natiirliche Sukzession,
Offenlegung eines Baches, Anlage von Versickerungsmulden) sowie die Anlage
eines Full-/Radweges festgesetzt bzw. zuldssig. Die Darstellung der
Bestandssituation auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes (1. And.
B-Plan Nr. 45A) ist dem Bestandsplan zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(Plan 1) im MaRstab 1:1.000 im Anhang zu entnehmen.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemaR dem Bewertungsverfahren nach
ADAM, NOHL & VALENTIN (1986) anhand der Kriterien ,Seltenheit’, ,Vielfalt®,
,Naturnahe®, ,Vollkommenheit*, ,Reprasentanz, ,syndkologische Bedeutung®,
,Gefahrdung” und ,Ersetzbarkeit”.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Anhang) werden fiir die
Bestandssituation die Biotoptypen gem. der Planung fiir den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 45 A - Osenau, 1. Anderung (2002) zu Grunde gelegt. Die
Bewertung entspricht der damaligen Beurteilung der geplanten Biotoptypen
(PLANUNGSBURO KOEHLER 2002).

Insgesamt weist der Plananderungsbereich mit Ausnahme des Mischgebietes einen
mittleren bis hohen 6kologischen Wert auf. Die Flachen des Mischgebietes besitzen
keinen (versiegelte/liberbaute Flachen) bzw. einen geringen bis maRigen
Okologischen Wert (Grinflachen/Pflanzbindungen im Mischgebiet).

Im unmittelbaren westlichen Anschluss an den Anderungsbereich befindet sich mit
der Dhinn einschlieflich ihrer auwaldartigen Uferzone ein Naturschutzgebiet.
Dariiber hinaus ist der Bachlauf der Dhiinn im Gemeindegebiet Odenthal als FFH-
Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) ausgewiesen. Schutzgegenstand dieser
Ausweisung sind einerseits die Fischfauna mit Groppe und Neunauge, andererseits
die - im betroffenen Gebiet allerdings nur fragmentarisch vorhandenen - Biotoptypen
LErlen-Eschen-Weichholz-Auenwalder” und ,Feuchte Hochstaudenfluren®.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Hinblick auf das
angrenzende  Schutzgebiet eine  FFH-Vertraglichkeitsstudie ~ durchgefuhrt
(PLANUNGSBURO HORST KOEHLER 2001).

Fur das Gebiet der 3. Anderung gilt als potentielle natiirliche Vegetation der
JArtenreiche Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald®. Fir Anpflanzungen eignen
sich daher aus naturrdumlicher Sicht insbesondere folgende bodenstandige Baume
und Straucher: Stieleiche, Esche, Hainbuche, Feldahorn, Salweide, Hasel, Weil3dorn,
Hundsrose, Hartriegel, Wasserschneeball und Pfaffenhiitchen (DEUTSCHER
PLANUNGSATLAS 1972).

Potentielle Auswirkungen der Plananderung:

Der Umfang der nach der 1. Anderung des Bebauungsplans zuldssigen
Flachenversiegelung wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplans geringfiigig
erhoéht, da es zu einer Ausweitung der versiegelten- bzw. teilversiegelten Flachen
kommt. Die tiberbaubaren Flachen dagegen werden reduziert, eine Anderung der
GRZ von 0,6 wird nicht vorgenommen.

Einerseits sind die bislang geplanten Ausgleichsmalinahmen nicht durch die
Plananderung betroffen. Andererseits werden diese Malinahmen in vergleichbarer
Weise und &hnlichem Flachenumfang statt bislang nérdlich nunmehr sidlich des
Mischgebietes realisiert. Der auRerhalb des Anderungsbereiches entlang der
Altenberger-Dom-Stralle stockende Gehdlzbestand ist von der Planung nicht
betroffen und im Zuge der Bauarbeiten zur Bachoffenlegung durch geeignete
MafRnahmen zu schitzen.

Potentielle Auswirkungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen werden durch die
Planungsanderungen nicht erwartet, da mit der bestehenden Planung bereits
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entsprechende Auswirkungen verbunden sind und nicht mit erheblichen
Steigerungen durch die Plananderung zu rechnen ist.

Die mit einer Realisierung der 3. Bebauungsplananderung verbundenen, durch
Uberbauung und Versiegelung/Teilversiegelung bedingten potentiellen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden daher insgesamt als gering beurteilt.

Erhebliche Auswirkungen auf das auBerhalb des Plananderungsbereichs
angrenzende FFH-Schutzgebiet sind nicht zu erwarten, da durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans keine relevanten Anderungen der Planung vorbereitet werden.

Von wesentlicher Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Beibehaltung einer
Pufferzone von unveradndertem Umfang im Ubergang vom geplanten Mischgebiet
zum FFH-Schutzgebiet. In einer Breite von mindestens 43 m im Anschluss an das
geplante Mischgebiet sind in diesem Bereich &kologische Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die zu einer Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des
geschutzten Biotops beitragen.

Eine Realisierung des Bebauungsplans fiihrt infolge der Zunahme versiegelter/
teilversiegelter Flachen (Parkplatzbereich) voraussichtlich zu einem Ausgleichsdefizit
von 2.605 Okologischen Wertpunkten. Im weiteren Aufstellungsverfahren zur
Bebauungsplananderung ist dem Eingriff eine geeignete Kompensationsflache
zuzuordnen, womit positive Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden sind.

Das Vorhaben wird im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere unter
Bertlicksichtigung erforderlicher KompensationsmalRnahmen als umweltvertraglich
beurteilt.

Schutzgut Boden
Bestandssituation:

Im Geltungsbereich der Planadnderung sind Uberwiegend Auebdden, teilweise
Gleybdden anzutreffen. Diese Béden haben sich auf der Grundlage von schluffigen,
sandigen und kiesigen Ablagerungen der Dhinn entwickelt (DEUTSCHER
PLANUNGSATLAS 1971).

Aufgrund der durch die 1. Anderung des Bebauungsplans vorbereiteten Entwicklung
eines Mischgebietes ist lediglich fiir die verbleibenden Freiflachen von natirlichen
bzw. naturnahen Bodenverhaltnissen auszugehen. Dies trifft fir die im Bereich der
flir 6kologische Ausgleichsmalinahmen vorgesehenen Flachen im Westen, Siiden
und Osten des Plananderungsbereichs zu.

Nach der 1. Anderung des Bebauungsplans ist im mittleren Plangebietsabschnitt ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 zulassig. Fir diesen Bereich ist von einer
Uberbauung/Versiegelung von max. 80 % der als MI-Gebiet gewidmeten Flache
auszugehen. Fur insgesamt 80 % der Mischgebietsflache sind daher anthropogen
veranderte Bodenverhéltnisse anzunehmen.

Im Hinblick auf das Vorkommen von Altlasten bestehen fur den unmittelbaren
Anderungsbereich des Bebauungsplans keine Anhaltspunkte.

Potentielle Auswirkungen der Plananderung:

Der mit der Plandnderung verbundene Eingriff ergibt sich aus einer VergréRerung der
max. zu versiegelnden bzw. teilweise zu versiegelnden Flache innerhalb des
Mischgebietes. Demgegeniiber wird die lberbaubare Flache reduziert, die geplante
StralBe/Verkehrsflache aulerhalb des MI-Gebietes entfallt und ein Grofdteil der
Parkplatzflache wird lediglich teilversiegelt. Die Auswirkungen der Plananderung auf
das Schutzgut Boden werden daher insgesamt als gering beurteilt.
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4.4

Im Zuge der Plananderung kénnen insgesamt ca. 55% statt bisher 45% des
Plangebietes versiegelt/teilversiegelt werden, was einer Steigerung von ca. 10%
entspricht. In der zugrunde liegenden Bestandssituation wird jedoch nahezu der
gesamte Flachenumfang vollversiegelt. Im Zuge de Plandnderung wird ein Grof3teil
(ca. 50%) der versiegelbaren/ liberbaubaren Flachen lediglich teilversiegelt, was zu
einer geringfiigigen Entlastung des Bodenhaushaltes fiihrt.

Neben der Versiegelung/Teilversiegelung ist mit einer potentiellen Beeintrachtigung
durch Schadstoffeintrag (im Zuge von Unféllen und Leckagen wéahrend der Bauphase
und dem Betrieb) zu rechnen. Die Auswirkungen werden unter Beriicksichtigung
geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen als unvermeidbares
Restrisiko beurteilt.

Die geplante Realisierung der Bebauungsplananderung wird insgesamt aufgrund des
zu erwartenden Umfangs der Neuversiegelung/ Teilversiegelung, unter Beachtung
der gleichartigen und im Umfang vergleichbaren Vorbelastung sowie unter
Beachtung ggf. erforderlicher Kompensationsmallnahmen insgesamt als
umweltvertraglich eingeschatzt.

Schutzgut Wasser
Bestandssituation:

Im Hinblick auf die Grundwasserverhaltnisse ist der Plandnderungsbereich der
Talaue zuzuordnen. Die Schotterablagerungen der Dhiinn stellen hier einen
oberflachennahen Grundwasserleiter dar, der hydrologisch mit dem Abflussregime
der Dhiinn korrespondiert (GEOLOGISCHES BURO SLACH, 1999).

Die rechtskréftige Planung sieht die Offenlegung des parallel zur Altenberger-Dom-
StralBe verlaufenden, verrohrten Osenauer Baches vor. Die bisherige Lage befindet
sich nordlich der MI-Flache entlang der geplanten ErschlieRungsstrale. Dariiber
hinaus ist parallel dazu die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers tber
offene Mulden vorgesehen.

Potentielle Auswirkungen der Plananderung:

Die geplante Anderung fuhrt im Hinblick auf die Grundwasserverhéltnisse nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen, da die versiegelte Flache im Umfang lediglich
geringfligig erhéht wird. Ein GrofYteil der tGberbaubaren/versiegelbaren Flachen (ca.
50%) wird im Rahmen der Plan&nderung als teilversiegelte Flache hergestellt,
wodurch sich die Niederschlagsmenge, die oberflachlich abgefiihrt und in dem
dhiinnbegleitenden Auewaldbereich verrieselt werden soll, verringert.

Die Ausgleichsflachen werden teilweise in der Lage verédndert. Die im Zuge einer
Realisierung der B-Plananderung geplante Verlagerung der Bachoffenlegung fihrt
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen, da die Funktion trotz einer
Flachenreduzierung erhalten bleibt. Potentielle  Beeintrachtigungen durch
Verunreinigungen kdénnen durch eine stralRenbegleitende Bepflanzung verringert
werden.

Die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze geplante Regenwassermulde wird im
Zuge der Planédnderung in ihrem &stlichen Teilabschnitt verrohrt. Dadurch sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die geplante Anderung werden im Hinblick auf die geplante Verrieselung des
Niederschlagswassers im Vergleich zur bisherigen Planung keine Beeintrachtigungen
erwartet, da die vollstandig zu versiegelnde Flache nicht vergréRert wird.

Das Verschmutzungsrisiko des Grundwassers wird durch die Planungsénderung im
Vergleich zur bisherigen Planung nicht erhéht.
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4.5

4.6

Die Bebauungsplandnderung wird hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als
umweltvertraglich eingestuft.

Zur Verringerung von Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung fiihrt eine
Teilversiegelung von geplanten Parkplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien zur
Erhaltung der Grundwasserneubildungsfunktion vor Ort.

Schutzgut Klima/ Luft
Bestandssituation:

Das Anderungsgebiet besitzt aktuell im Bereich der gemaR rechtskraftigem B-Plan
als MI-Gebiet festgesetzten Flache keine bedeutsamen klima- bzw. lufthygienischen
Funktionen. Die als Ausgleichsflachen festgesetzten Abschnitte besitzen teilweise
klima- und lufthygienische Funktionen (Kaltluftentstehung, Luftregeneration), die sich
positiv auf das angrenzende Wohngebiet auswirken.

Potentielle Auswirkungen der Plananderung:

Durch die geplante Bebauungsplandnderung wird eine geringfiigige zusatzliche
Versiegelung und eine Lageanderung der stdlichen Ausgleichsflache bedingt.

Von einer Erhéhung der Schadstoffbelastung wird nicht ausgegangen, da die
bisherige Widmung als Mischgebiet bereits eine vergleichbare Nutzung (Wohnen,
Geschéfte, u.a.) zuldsst, die mit einem maRigen Verkehrsaufkommen verbunden ist.
Darliber hinaus wird davon ausgegangen, das der geplante Verbrauchermarkt in
erster Linie von den Bewohnern des angrenzenden Wohngebietes frequentiert wird.

Potentielle Beeintrachtigungen durch eine zusatzliche Versiegelung werden aufgrund
der im Hinblick auf klimatische und lufthygienische Funktionen lediglich maRigen
Bedeutung der betroffenen Flachen nd wegen des geringfigig hoheren
Flachenumfangs der Versiegelung als gering beurteilt. Vorhandene, schiitzenswerte
Gehélzstrukturen entlang der Altenberger-Dom-StraBe sind von der Anderung nicht
direkt betroffen. Im Bereich des geplanten Parkplatzes vorgesehene Anpflanzungen
groBkroniger Laubbdume tragen langfristig zur Verbesserung der lufthygienischen
Verhaltnisse bei.

Die Auswirkungen der Plananderung auf das Schutzgut werden insgesamt als sehr
gering beurteilt.

Die Bebauungsplananderung ist im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft als
umweltvertraglich einzustufen.

Schutzgut Landschaft
Bestandssituation:

Gemal der planungsrechtlich zuldssigen Situation wird der Anderungsbereich des
Bebauungsplans weitgehend sichtverschattet. Im sidlichen und z.T. im westlichen
und  Ostlichen  Abschnitt wird durch geplante  Ausgleichsflachen  mit
Gehodlzanpflanzungen eine weitgehende Eingriinung des Bereiches bewirkt. Im
Norden wirken einzelne Gehdlzpflanzungen am Bach und die geplanten
Stralenbdume sichtverschattend.

Da ein GroRteil des Anderungsbereiches aktuell bereits als Mischgebiet, verbunden
mit einer weitreichenden Uberbauung und Versiegelung, ausgewiesen ist, wird fir
das Plangebiet lediglich von einem mittleren asthetischen Wert ausgegangen, der
aus der Strukturvielfalt der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen resultiert.
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4.7

4.8

Potentielle Auswirkungen der Plan&nderung:

Die vorgesehene Plananderung fuhrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, da die Planungsdnderung eine Reduzierung der Uberbaubaren
Flachen vorsieht. Dies ist daher positiv zu beurteilen, da somit der Flachenanteil
anthropogener Strukturen in Form von Baukdrpern reduziert wird. Dartber hinaus
werden im Zuge der Plandnderung ahnlich der bestehenden Planung Gehdlz-/
Baumpflanzungen in den Randbereichen vorgesehen. Weiterhin bleiben die
strukturell verschiedenartigen Ausgleichsmallnahmen als Bestandteil der Planung
erhalten. Lediglich die Flache fur die geplante Bachoffenlegung wird vom nérdlichen
an den sudlichen Randbereich verlegt, wodurch jedoch keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes hervorgerufen wird.

Die Bebauungsplananderung wird im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft als
umweltvertraglich eingestuft.

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgdter
Bestandssituation:

Kultur- und Sachguter sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Anderungsbereich des Bebauungsplans nicht betroffen.

Potentielle Auswirkungen der Plandnderung:

Das Plananderungsvorhaben ist im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
als umweltvertraglich einzustufen.

Durch die Einhaltung geeigneter Vorsichtsmanahmen bei der Ausfiihrung von
Baggerarbeiten kénnen ggf. im Plangebiet vorhandene bodenarchaologische Funde
aufgedeckt und dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege angezeigt werden.

Wechselwirkungen

Aus einer mit der Bebauungsplananderung ermdglichten zusatzlichen
Versiegelung/Teilversiegelung von Flachen in geringem Umfang resultieren
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Die geplante zusatzliche Versiegelung/Teilversiegelung von bisher unversiegelten
Bodenflachen fiihrt gleichzeitig zu einem Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen
(Boden als Speicher-, Ausgleichs- und Filtermedium, Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen), der Biotopfunktion der Flachen (Standort fir Pflanzenwachstum und
Lebensraum fiir die Tierwelt), zu einer Reduzierung der Versickerungsrate (damit zu
einer Erhoéhung des oberflachlichen Abflusses und infolgedessen zu einer
Verscharfung der Hochwasserproblematik) und zu einem Verlust klima- bzw.
lufthygienischer Flachenfunktionen (Verlust von Flachen mit Eignung zur Bildung von
Kaltluft bei sommerlichen Strahlungswetterlagen).

Durch eine Herstellung von Parkplatzflachen in wasserdurchldssiger Bauweise
werden die den Wasserhaushalt betreffenden negativen Wechselwirkungen in ihrem
Ausmalf reduziert.

Angesichts der insgesamt geringfligigen Zunahme an Versiegelung/Teilversiegelung
von Bodenflachen infolge der Bebauungsplandnderung ist nicht von erheblichen
Wechselwirkungen auszugehen.

Im Hinblick auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ist die
Bebauungsplananderung als umweltvertraglich anzusehen.
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5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Im Falle eines Verzichts auf die Bebauungsplandnderung bleibt die derzeitige
rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes, verbunden mit der entsprechenden
Nutzung/Beschaffenheit des Plangebietes bestehen.

Die in die Plan&nderung einbezogenen Flachen werden weiterhin ihren entsprechend
der Festsetzung zuzuordnenden 6kologischen Wert aufweisen (Begriinungs- und
Ausgleichsflachen - Wert 4 bis 5, versiegelte/teilversiegelte Flachen - Wert 0 bis 0,5).
Sie besitzen somit einen geringen bis mittleren 6kologischen Wert.

Im Bereich der Ausgleichsflachen ist von einem mittleren Biotopentwicklungspotential
auszugehen.

6. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht gepriift, da sich die Flache
aufgrund ihrer Lage (Erschliessung, Wohngebiet - Kundenpotential) fir die
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes anbietet und bereits als MI-Gebiet
ausgewiesen ist. Im Rahmen dieser Anderung wird in erster Linie die Lage der
Uberbaubaren, zu versiegelnden bzw. teilweise zu versiegelnden Flachen verandert.

Aufgrund der zentralen Lage und der bestehenden Nutzungskorrespondenzen
stehen keine alternativen Planungen zur Diskussion.

7. Uberwachung (Monitoring)

Durch die Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzglter bzw. Wechselwirkungen zu erwarten, die besondere MalBnahmen
zur Uberwachung erfordern.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die fiir die angrenzenden empfindlichen
Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet) relevanten Grenzwerte gem.
Bundesimmissionsschutzgesetz einzuhalten sind. In diesem Zusammenhang sind
hier insbesondere der Bereich der Anlieferung und die Einfahrt-/Ausfahrtsituation des
Parkplatzes sowie ggf. vorgesehene Liftungs- und Klimaanlagen am
Verkaufsgebaude von Bedeutung.
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 A - Osenau sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
einschliesslich Parkplatzbereich geschaffen werden. Der Geltungsbereich dieser
Anderung umfasst den siidéstlichen Abschnitt des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Osenau mit dem dort festgesetzten Mischgebiet und
Teilflachen verschiedener Ausgleichsmaflnahmen.

Auf Grund der bestehenden Festsetzungen ist der Anderungsbereich aktuell teilweise
intensiv genutzt (Mischgebiet), teilweise 0&kologisch von mittlerer Bedeutung
(Ausgleichsflachen).

Angesichts der bestehenden bzw. planungsrechtlich zuldassigen Nutzungen und den
damit verbundenen landschaftsokologischen und landschaftsasthetischen
Wertigkeiten sind die mit der beabsichtigten Plan&dnderung bedingten potentiellen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere, Klima/Luft,
Wasser, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einschliellich der
Wechselwirkungen insgesamt als unerheblich zu beurteilen.

Im siidwestlichen Anschluss an den Anderungsbereich grenzt der als FFH-Gebiet
ausgewiesene Bachlauf der Dhiunn an. Die im Rahmen der rechtskraftigen 1.
Anderung des Bebauungsplans im Ubergang zum Schutzgebiet vorgesehene, durch
Ausgleichsflachen gesicherte Pufferzone wird in die 3. Anderung des
Bebauungsplanes (bernommen. Von erheblichen Auswirkungen auf den
Schutzgegenstand des FFH-Gebietes ist daher infolge der 3. Anderung des
Bebauungsplans nicht auszugehen.

Nach der landschaftsrechtlichen Eingriffsermittlung wird fiir den Bereich der 3.
Anderung ein Kompensationsdefizit von 2.605 Okologischen Wertpunkten ermittelt
(sieche Anlage). Aufgrund fehlender Ausgleichsmdglichkeiten innerhalb des
Plananderungsbereiches ist eine Kompensation dieses Eingriffs durch externe
MaRnahmen zu realisieren.

Im weiteren Anderungsverfahren zum Bebauungsplan ist dem Eingriff eine geeignete
externe Kompensationsflache zuzuordnen.

Krefeld, 18. Oktober 2007
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1. Anlass der Untersuchung und Aufgabenstellung

Der vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag priift, inwieweit die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 45 A Eingriffe gem. § 18 Bundes-naturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. § 4 Landschaftsgesetz (LG NW) zur Folge hat. Im Rahmen einer
Eingriffsbilanzierung wird ermittelt, ob nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen
verbleiben und ggf. zusatzliche Ausgleichsmallnahmen erforderlich sind.

Fir den  Anderungsbereich des Bebauungsplans werden geeignete
Landschaftspflegerische MaRnahmen vorgeschlagen.

2. Gesetzliche und planerische Vorgaben
Naturschutzrecht

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 A ,Osenau“ der Gemeinde Odenthal
unterliegt gemaf § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1
und 1a Baugesetzbuch (BauGB) der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen koénnen, stellen demnach einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergadnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Sk Landschaftspflegerische MaRnahmen

Die Landschaftspflegerischen Malnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen, dem Schutz und Erhalt von 6kologischen Funktionen und
der (teilweisen) Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen.

Eine raumliche Darstellung der Malinahmen erfolgt im MaRnahmenplan (Blatt 2) im
MaRstab 1:1.000.

Zur Sicherung ihrer Durchfuhrung sind die Landschaftspflegerischen MalRnahmen in
die textlichen Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 A -
Osenau zu Gbernehmen.

Die Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen hat wahrend der
Bauphase zu erfolgen. Die Begriinungs- und KompensationsmalRnahmen sind
spatestens in der auf die Fertigstellung (Bauabnahme) der BaumalRnahmen
folgenden Pflanzzeit durchzufiihren.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

VA1

V2

V3

V4

V5

Schutz des Oberbodens

Vor der Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren von Flachen ist der
Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben und zwischen zu lagern.

Nach Beendigung der Baumafinahmen ist der Boden in seiner urspringlichen
Machtigkeit wieder anzudecken. Uberschiissiger Boden darf abgefahren und muss
unter Wahrung seines nutzbaren Zustandes fachgerecht wiederverwendet bzw.
deponiert werden. Der durch die Baumafinahmen nur zeitweilig in Anspruch
genommene Boden ist jeweils nach Abschluss der Inanspruchnahme und vor der
Begriinung abschnittsweise tiefgriindig zu lockern.

BaustralRen und sonstige befahrene Flachen sind fur die Dauer der BaumalRnahmen
standfest zu befestigen, das dazu verwendete Material ist anschliefend zu entfernen
und der verdichtete Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Minimierung der Flacheninanspruchnahme

Die im Plangebiet als Ausgleichsflachen gekennzeichneten Bereiche sowie die an
das Plangebiet angrenzenden, bisher unversiegelten Flachen sind vor einer
Inanspruchnahme durch Befahren, Baustofflagerung und sonstige baubedingte
Nutzungen durch Schutzzdune wirkungsvoll zu schiitzen.

Schutz und Erhalt von hochwertigen Gehdlzbestanden

Die im Plan vorhandenen Gehdélzstrukturen und Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und wahrend der Bauausfihrung durch Schutzzdune vor baulicher
Beeintrachtigung zu schitzen.

Teilversiegelung im Bereich der PKW-Stellplatze

Zur Verminderung der Versiegelungswirkung ist der im Plan gekennzeichnete
Stellplatzbereich aus einem wasserdurchlédssigen Belag (zuldssiger Abflussbeiwert:
max. 0,6) herzustellen.

Versickerung bzw. Verrieselung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des Anderungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist lber
offene Mulden entlang der Stellplatze bzw. des Rad-/FuBweges in
Regenwasserriickhalte- bzw. Retentionssickerbecken zu sammeln und am Nordrand
des dhiinnbegleitenden Auwaldstreifens (auRerhalb des Anderungsbereiches) auf
breiter Flache zu verrieseln.

Begriinungs- und Kompensationsmassnahmen

B1

Anpflanzung von grof3kronigen Laubbaumen im Bereich der Parkplatze

Innerhalb des im Anderungsbereich dargesteliten Parkplatzbereichs sind gem.
Darstellung im Plan und nachfolgender Pflanzenliste insgesamt 15 gro3kronige
Laubbdume (Hochstamm) mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheiben haben eine GréRe von 10 m? nicht zu unterschreiten. Sie sind
durch Ansaat einer standortgerechten Grasermischung oder durch Bepflanzung mit
Bodendeckern/Stauden gem. folgender Pflanzenauswahl dauerhaft zu begriinen und
zu pflegen. Eine Befestigung der Baumscheiben ist unzulassig.

Aus zwingenden Griinden kann von den im Plan festgesetzten Baumstandorten
abgewichen werden. Die B&dume sind vor mechanischer Beschadigung durch Poller
0. a. zu schitzen.
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B2

B3

B4

PFLANZENLISTE

(GréRen und Qualitadten gem. BdB-Gutebestimmungen)

B&ume:

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Stauden:

Chanomeles japonica Scheinquitte

Hedera helix Efeu

Hypericum "Hidcote’ Johanniskraut

Geranium macorrhizum Storchschnabel

Geranium endressii Storchschnabel

Lavandula angustifolia Lavendel

Lonicera nitida "Maigrin”

Heckenkirsche

Seite 3

Anlage einer naturnahen Hecke

Entlang des siiddstlichen Randes des Parkplatzbereiches sowie innerhalb der
siidwestlich gelegenen Sukzessionsflache ist eine freiwachsende Hecke mit einer
Mindestbreite von 3 m gem. Darstellung im Plan und Pflanzenauswahl gem.
nachfolgender Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

PFLANZENLISTE
(Gréfen und Qualitédten gem. BdB-Gitebestimmungen)

Baume (je angefangene 50 m? Pflanzflache 1 Baum):

Acer pseudoplatanus Bergahorn Hei., 2xv., 250-300
Acer platanoides Spitzahorn Hei., 2xv., 250-300
Carpinus betulus Hainbuche Heckenpfl., 3xv.,225-250

Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Hei., 2xv., 250-300
Hei., 2xv., 250-300
Hei., 2xv., 250-300
Hei., 2xv., 250-300

Straucher:
(Pflanzabstand 1,5 x 1,5m)

Corylus avellana HaselnulR Str.,, 5 TR, 100/150
Crataegus monogyna Eingr. Weil3dorn Str., 3TR, 100/150
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Str., 3TR, 100/150
Rosa canina Hundsrose Str., 4 TR, 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder  Str., 3 TR, 100/150
Salix caprea Salweide Str., 4 TR, 100/150

Viburnum opulus Gew. Schneeball Str., 5 TR, 100/150

Begriinung der Regenwassermulde

Die zur Ableitung des Regenwassers vorgesehene Mulde sowie die umgebende
Flache ist mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung einzusden und dauerhaft
zu pflegen. Die umgebende Wiesenflache ist extensiv zu pflegen (z.B. 2-schiirige

Mahd).

Offenlegung des Osenauer Baches

Der entlang der Osenauer Stralle verlaufende, verrohrte Osenauer Bach ist offen zu
legen und zwischen der Altenberger-Dom-Stralle und dem geplanten Mischgebiet
neu zu trassieren.

Das Bachprofil ist mit wechselnden Breiten und Aufweitungs- und Stauungszonen
sowie flach geneigten Boschungen zu versehen. In das Bachbett sind Storsteine
einzubringen, auf eine Befestigung von Sohl- und Bd&schungsbereichen ist zu
verzichten. Entlang der B&schungen sind Laubbdume und Strauchgruppen gem.
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BS

Darstellung im Plan und nachfolgender Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

PFLANZENLISTE

(GréRen und Qualitaten gem. BdB-Gitebestimmungen)

Baume:

Alnus glutinosa Schwarzerle Sol., 3xv., 200-250
Fraxinus excelsior Esche Hochst., 2xv., 8-10
Stréucher:

(Pflanzabstand 1,25 x 1,25)

Salix aurita Ohrweide Str., 4 TR, 60/100
Salix cinerea Grauweide Str., 4 TR, 60/100
Salix purpurea Purpurweide Str., 4 TR, 60/100
Salix repens Kriechweide Str., 4 TR, 60/100

Die Gewasserunterhaltung ist grundsatzlich nur abschnittsweise zulassig. lhre
Notwendigkeit hat sich ausschliellich an der Gewé&hrleistung des Wasserabflusses
zu orientieren. Die den Bach umgebenden Griinflachen sind 2-schiirig zu mahen, das
Mahgut ist abzutransportieren. Diingung und Pestizideinsatz sind unzulassig.

Naturliche Sukzession

Zur Sicherung dynamischer Prozesse in der Landschaft sind die im Plan
dargestellten Bereiche der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen. MahdmafRnahmen
sind im Abstand von 3-4 Jahren zur Lenkung der Sukzession und zur
Bestandskontrolle von Problempflanzen zulassig.

Landschaftsokologische Eingriffsbilanzierung

Mit einer Realisierung der Bebauungsplandnderung sind in erster Linie
Beeintrachtigungen landschaftsékologischer Funktionen verbunden.

Die nachfolgende Eingriffsbilanzierung erfolgt nach ADAM, NOHL & VALENTIN
(1986). Die Bewertung der Bestandssituation (Biotoptypen) erfolgt auf der Grundlage
der Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 45 A, 1. Anderung.

Die Beurteilung der Planung erfolgt auf der Grundlage des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 A.

Fir die Bilanzierung des Eingriffs wird der Eingriffswert vom Ausgleichswert
subtrahiert. Ist die 6kologische Bilanz positiv, so gelten die Eingriffe im Plangebiet
aus landschaftsdkologischer Sicht als ausgeglichen.

Auf eine Bilanzierung aus landschaftsdsthetischer Sicht wird im vorliegenden Fall
verzichtet, da die geplante Anderung des Bebauungsplans keine Eingriffe aus
landschaftsasthetischer Sicht zur Folge hat (vgl. Umweltbericht).
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BESTAND - LANDSCHAFTSOKOLOGISCHER EINGRIFFSWERT
Biotopwert Flache Okologischer

Biotoptyp

- Bestand -  (m? Wert (OW)
Verkehrsflachen (vollversiegelt) 0 465 0
Einzelbdume/ Bodendecker (MI) 4 10 40
Entwésserungsmulden incl. Begrinung 3 10 30
(entlang Strassen/ Wegen)
Uberbaute, vollversiegelte Flache 0 3.215 0
Grinflachen Mischgebiet - B3
(Bodendecker/ Straucher etc.) . 460 Uegiely
heckenartige Gehélzbepflanzung - B3
(Mischgebiet) 4 345 1.380
FulRwege - V4 (wassergebunden) 1 230 230
Flache Bachrenaturierung
(Ausgleichsflache - A1) & 2560 10240
Suzessionsflache/ naturnahe
Gehélzbepflanzung J LA [l
Gesamtflache (m?) 8.715
OKOLOGISCHER GESAMTWERT BESTAND (Summe OW) 20.400

PLANUNG - LANDSCHAFTSOKOLOGISCHER AUSGLEICHSWERT

Biotoptyp

Einzelbaume/ Bodendecker (M)

“Entwasserungsmulden incl. Begriinung
(entlang Strassen/ Wegen)

Uberbaute, vollversiegelte Flache

Parkplatzbereich, teilversiegelt

Sickermulden mit Baumbestand
(Parkplatzbereich)

Grinflachen Mischgebiet - B3
(Bodendecker/ Straucher etc.)

heckenartige Gehélzbepflanzung - B3
(Mischgebiet)
Fullwege - V4 (wassergebunden)

Flache Bachrenaturierung
(Ausgleichsflache - A1)

Suzessionsflache/ naturnahe
Gehdlzbepflanzung

Gesamtflache (m?)

OKOLOGISCHER GESAMTWERT PLANUNG (Summe OW)

Biotopwert
- Planung -

4
3
0

0,5

(m?)

60
220
2.345
2.380
80
195
155
30
2.100
1.150

8.715

Flache ~Okologischer
Wert (OW)

240

660

0

1.190

320

585

620

30

8.400

5.750

17.795
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Landschaftsdkologische Eingriffsbilanz

Ausgleichswert - Eingriffswert = Bilanz

17.795 OW - 20.400 OW = - 2.605 OW

Die Landschaftsokologische Eingriffsbilanz weist ein Kompensationsdefizit von 2.605
Okologischen Wertpunkten aus. Zur vollstidndigen Kompensation des Eingriffs sind
externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Hinweis zur Eingriffskompensation

Das Kompensationsdefizit der Bebauungsplanédnderung kann beispielsweise durch
naturnahe Aufforstung einer Ackerflache ausgeglichen werden (Aufwertung um 3
Okologische Werteinheiten von Wert 2 auf Wert 5). Unter dieser Voraussetzung ist
eine Kompensationsflache im Flachenumfang von ca. 870 m? erforderlich.

Krefeld, 18. Oktober 2007

Quellenverzeichnis:

BNatSchG - BUNDESNATURSCHUTZGESETZ, Gesetz tber Naturschutz und
Landschaftspflege, vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geédndert durch das
Gesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193).

ADAM, K., NOHL, W., & W. VALENTIN (1986): Bewertungsgrundlagen fiir Kompen-
sationsmaflinahmen bei Eingriffen in die Landschaft, MURL, Disseldorf.

LANDSCHAFTSGESETZ (LG NW) - Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen: Gesetz
zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft — zuletzt
geédndert durch Artikel | des Gesetzes vom 19. Juni 2007 (GV. NRW., S. 226, 316).
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Legende

N

Gebaudeflache

vollversiegelte Flache

teilversiegelte Flache (V3)

Bodendecker/ Stauden
B1)

naturnahe Hecke (B2)

Regenwassermulde (B3)

gesamtes Plangebiet: V1/ V2

Wiesenflache (B3/B4)

natirliche Sukzession (B5)
Laubbaum (B1/ B2)
neutrassierter Bachlauf (B4)

Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung

Landschaftspflegerische Massnahmen
M. 1:1.000

Landschaftspflegerische Massnahmen
(Massnahmenbeschreibung s. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

Vermeidungs- und Minimierungsmassnahmen

V1 Schutz des Oberbodens

V2 Minimierung der Fldcheninanspruchnahme

V3 Schutz und Erhalt von Gehdlzbestédnden

V4 Teilversiegelung im Bereich der Pkw-Stellpldtze

V6 Versickerung bzw. Verrieselung von Niederschlagswasser
Begranungs- und Kompensationsmassnahmen

B1 Anpflanzung von grol3kronigen Laubbdumen
im Bereich der Parkplétze

B2 Anlage einer naturnahen Hecke

B3 Begriunung der Regerwassermulde
B4 Offenlegung des Osenauer Baches
B5 Nattrliche Sukzession

INVESTOR Johannes Kréamer PLAN-BLATT
Gut Hoverhof, 51467 Bergisch-Gladbach
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Landschaftspfiegerische Massnahmen

s. Begleitplan
zur 1. des Bebauungsplans Nr. 45 A)

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

V1 Schutz des Bodens und Oberbodens

V2 Minimierung der Fldacheninanspruchnahme

V3 Schutz und Erhalt von Gehdlzbestdnden

V4 Wege aus wassergebundener Decke

V5 Versickerung bzw. Verrieselung von Niederschlagswasser

Flur 1
gesamtes Plangebiet: V1/ V2

Begrinungsmassnahmen

B1 Anpfianzung von gro3kronigen Laubb&umen
B2 Begrinung der Regenwassermulden

B3 Begridnung der Fldchen im Mischgebiet
Ausgleichsmassnahmen
A1 Okologische Aufwertung der Bachlzufe
A2 Anlage von naturnahen Gehélzpflanzungen
A4 Natirliche Sukzession

Bestand - 1. Anderung des BP Nr. 45 A
M. 1:1.000
Legende

[ ] aebaudeflache (M)
[:' Griinflache - Ml (B3)

|:’ vollversiegelte Fldche

|_—_| FuBweg, wassergebunden (V4)

naturnahe Gehdlzanpflanzung
(B3/A2)

Regenwassermulde (B2)

Wiesenflache (A1)

natirliche Sukzession (A4)

Laubbaum (B1/ A1/ A2)

neutrassierter Bachlauf (A1)

Geltungsbereich der

Bebauungsplanéanderung
nvestor  Johannes Krémer PLAN-BLATT
Gut Hoverhof, 51467 Bergisch-Gladbach 1
. DATUM
PROUERT 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 A - Osenau  18.10.2007
Verbraucher - Markt, 51519 Odenthal-Osenau GEZEICHNET
PLANINHALT 1. Anderung des B-Plans Nr. 45 A - Bestand m;wﬁ
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