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1 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Das Instrument zur Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren ist die Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB festgehalten werden. Die Umweltpriifung wurde auf Grund-
lage vorhandener Daten vorgenommen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich erstellt. Der Fachbeitrag greift auf die flichendeckende Kartierung der Lebensraume des
Plangebietes im Januar 2014 zuriick. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgte gemif3
der Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von LUDWIG und
MEINIG 1991 (Biiro Froelich + Sporbeck) sowie des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleich- bzw. Ersatzmalinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktionen von FROELICH
+ SPORBECK 1991.

Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemif3 §44 Bundesnaturschutzgesetz ergibt sich im Rah-
men der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer Artenschutzpriifung. Diese Ar-
tenschutzpriifung (Stufe I: Vorpriifung) wurde als eigenstandiges Gutachten am 06. Februar 2014
erarbeitet.

2 Kurzdarstellung der Planung

Die Immobilienverwaltung Diinner GbR, vertreten durch Herrn Dr. Phillip Diinner, plant den Neu-
bau eines barrierearmen Wohnhauses mit insgesamt 8 Wohneinheiten, 9 Stellpldatzen und 3 Garagen
auf den Flurstiicken, Gemarkung Unterodenthal, Flur 1, Flurstiick Nr. 4105 und 322/14. Die in Rede
stehende Flache ist im Flachennutzungsplan sowie im Bebauungsplan Nr. 28 -im Schmittergar-
ten/Buchmiihle- als Flache fiir den Gemeinbedarf (Schule) ausgewiesen. Zur Schaffung des entspre-
chenden Baurechtes wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes beantragt. Im Parallelverfahren wird
die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet.

Der Antragsteller hat auf dem Nebengrundstiick bereits ein Mehrfamilienwohnhaus fir altersgerech-
tes Wohnen errichtet. Hierzu wurde der Bebauungsplan 2002 gedndert. Auf den o. g. Grundstiicken
soll nunmehr ein in Hohe und Gestaltung etwa gleichartiges Gebaude entstehen. Die ErschlieBung
erfolgt tiber die vorhandene Zufahrt des Nebengebaudes.

Das Flurstiick 322/15 soll hierbei weiterhin als Flache fiir den Gemeinbedarf erhalten bleiben, um
hier im Bedarfsfall eine Ausweichmaoglichkeit fiir das Schulzentrum beizubehalten.

Der geplante Baukorper orientiert sich an dem Bau des Mehrfamilienhauses ,,an der Buchmiihle 7%,
so dass die hierbei getroffenen Festsetzungen angestrebt werden: Allgemeines Wohngebiet, 3-
geschossige offene Bauweise, Mansardenwalmdach, GRZ 0,35 (fur die mit dem Baukorper tiberbau-
te Grundstiicksfliche). Firsthohe max. 10 m, Traufenhohe max. 6,40 m iiber OK FuB3boden, max.
0,50 m Sockelhohe tiber Gelande. Auf den verbliebenen Grundstiicksflichen besteht weiterhin die
Moglichkeit einer tempordren Containerstellung fiir die Schule.

Flachenbedarf

Baugrundstiick Flache gesamt: 1.538 m?
o Gebiude incl. Nebenanlagen GRZ 0,35 = 538m?
e Garten ohne oder mit geringem Geholzbestand, incl. Baumgruppe = 1.000 m’
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2.1 Fachplidne, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Koln stellt fir die Ortslage Odenthal ,, Aligemeine Siedlungsberei-

che® dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf* ausgewiesen
und bedarf ebenfalls der Anderung. Hier wird in einem Parallelverfahren die 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vorbereitet.

Landschaftsplan Nr. 4 .Mittlere Dhiinn*

Die Plandnderung liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 4 ,Mittlere
Dhiinn®.

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete)

Das Plangebiet liegt innerhalb des 300 m Schutzkorridors zum FFH-Gebiet Nr. DE-4809-301
,Dhtiinn und FEifgenbach“. (Aussagen zum FFH-Gebiet im Landschaftspflegerischen Begleitplan
unter Punkt 4.1)

Sonstige besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Weitere Schutzgebiete oder Flachen mit Vorrangfunktionen befinden sich im Plangebiet nicht.

2.2 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsitze und Ziele formuliert, die
fur die zu bewertenden Schutzgiiter Beriicksichtigung finden miissen. Insbesondere im Rahmen der
Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des
jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Bio-
tope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen sind relevant:

DIN 18005 ..Schallschutz im
Stidrebau*™

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
seine Bauleitpldne; Schutz des Menschen vor schiadlichen Umwelteinwirkungen.
Gesundheit

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des Schalls soll ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mainahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden.

TA-Lirm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG). inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schad-
stoffe und dhnlichen Erscheinungen).
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

Tiere und EU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschutzter Arten,

Pflanzen Bundesartenschutzverordnung: | yerpo der Zerstorung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere und
Bundesnaturschutzgesetz in Ver- | pfianzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. § 44 BNatSchG
bindung mit dem Landschafisge-
setz NRW
Bundesnaturschutzgesetz in Ver- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
bindung mit dem Landschaftsge- | grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
setz NRW nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu

entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensraume
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
(BBodSchG) und Landesboden- | stellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das | umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Land Nordrhein-Westfalen Mal zu begrenzen (§ 1 LbodSchG).

Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schadstoffen zum

tenverordnung (BbodSchV) Schutz des Menschen.

Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(§ 1a Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
und Landeswassergesetz NRW raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
AWG) meinheit. Gewésser sind vor Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen

zu schiitzen.

Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Absenkungen
oder Schadstoffeintrige sind zu vermeiden.

Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder ortsnah zu
versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren.

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Wassers, der

Luftqualitdt | (BImSchG). inkl. Verordnungen | Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwir-

kungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schad-
stoffe und dhnlichen Erscheinungen).

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz in Ver- | Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und unbesiedel-

bindung mit dem Landschalisge-
setz NRW

ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschalft.

-3-
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3 Gepriifte Alternativen

Der Antragsteller hat auf dem Nebengrundstiick bereits ein Mehrfamilienwohnhaus fiir altersgerech-
tes Wohnen errichtet. Die urspriinglich vorgesehene Nutzung der Flachen fiir eine Schulerweiterung
ist hinfallig. Eine Zuftihrung unbebauter Innenbereichsflachen als Wohnquartier ist hier stadtebau-
lich gewiinscht. Alternativen zu der vorliegenden Planung ergeben sich nicht.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und sein Wohlbefinden sind mogli-
che Belastungen durch Larm und Emissionen/Immissionen (menschliche Gesundheit, menschliches
Wohlbefinden) potenziell von Bedeutung. Diese Kriterien stehen in sehr enger Wechselwirkung mit
dem Schutzgut Landschaft, hier insbesondere mit der visuellen Qualitdt der Landschaft bzw. dem
Ortsbild.

Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung und an das

Schulgelande (Flachen fiir den Gemeinbedarf). Es ist eine Grundflachenzahl von 0,35 incl. Neben-
anlagen festgesetzt.

Auswirkungen
Es wird durch Anliegerverkehr zu einer sehr geringen Zunahme des Verkehrs kommen. Damit ein-

hergehend sind betriebsbedingte Larmimmissionen verbunden. Es handelt sich ausschlieBlich um
Zielverkehr des/der Anwohner und Besucher.

Aufgrund des zu erwartenden sehr geringen Verkehrsaufkommens wird eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ausgeschlossen.

Wertung:
Die Beeintrachtigen und Wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschafts- bzw. Ortsbild

Beschreibung
Das zu bebauende Grundstiick befindet sich auf einer Freifliche innerhalb der Ortslage. Es liegt

inmitten bereits vorhandener Bebauung mit angrenzenden Hausgérten.

Auswirkungen
Entsprechend der Festsetzungen des BP 28 -Im Schmittergarten- orientiert sich der mogliche Neu-

bau hinsichtlich Ausdehnung, Hohen und Gestaltung an dem Mehrfamilienwohnhaus der Nachbar-
bebauung. Die Mallnahme liegt auf einer Freifliche innerhalb der Ortslage und fiihrt zu keinen er-
heblichen Verdnderungen des visuellen Erscheinungsbildes dieses Landschaftsausschnittes.

Wertung
Die Beeintrachtigen fur das Landschafts- bzw. Ortsbild sind weniger erheblich.
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43 Pflanzen und Tiere

Beschreibung
Das Plangebiet wird zurzeit als Griinflache genutzt, die von Schafen beweidet wird. Die Biotoptypen

in dem Bereich erfiillen aktuell keine besonderen Biotop- und/ oder Artenschutzfunktionen.

Auswirkungen
Mit Umsetzung der BaumaBnahme ist der Verlust von max. 538 m? Griinfliche (aktuelle Nutzung

Schafweide ohne Geholze) verbunden. Mogliche Beeintrachtigungen auf das FFH- Gebiet DE-4809-
301 ,,Dhiinn und Eifgenbach® wurden gepriift. Sie sind bei ordnungsgeméafer Bauausfithrung nicht
zu erwarten.

Mafnahmen und Wertung

Es werden Mallnahmen festgesetzt, um die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu vermeiden bzw. zu vermindern. Zur landschaftlichen Aufwertung und
inneren Durchgriinung werden gem. Planeintrag zwei Baumgruppen mit jeweils drei Einzelbdumen
gepflanzt. Zur Auswahl stehen lebensraumtypische Laubbdumel. und 2. Ordnung (siehe unter
Punkt 6.2 Landschaftspflegerischer Begleitplan). Die okologische Bilanzierung zeigt, dass ein voll-
standiger Ausgleich fur die Eingriffe in das Biotoppotenzial nicht erreicht wird. Es verbleibt ein nega-
tiver Wert von 1.128 6kologischen Wertpunkten. Es erfolgt eine Kompensation durch den Erwerb
der entsprechend berechneten Wertpunkte aus dem ,,Okokonto* des Rheinisch-Bergischen Kreis.

Aufgrund der Rechtslage gemdll Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (§ 44) so-
wie der Vorgaben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie wurde eine Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorpriifung durchgefiihrt. Es sind im eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschiitzten
Arten bekannt oder zu erwarten. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht
ausgelost.

Die Beeintrachtigungen fiir Pflanzen und Tiere sind weniger erheblich.

4.4 Schutzgut Boden

Beschreibung
Im eingriffsrelevanten Bereich haben sich im Laufe des natiirlichen Verwitterungsprozesses Gley-

Braunauenboden (tonig-schluffig, 10 - < 20 dm) mit besonders schutzwiirdiger Bodenfruchtbarkeit
(Stufe 3) entwickelt. Eine Vorbelastung der Boden im stiadtischen Innenbereich durch anthropogene
Einfliisse ist gegeben.

Auswirkungen
Die Planung fithrt (Bebauung incl. Nebenanlagen) zu einem Funktionsverlust von Boden durch Fla-

chenbefestigung/-versiegelung im Umfang von max. 538 m2. Eine Flachenversiegelung bedeutet eine
irreversible Schiadigung des Bodens. Vollstiandig versiegelte Boden verlieren ihre Funktion als Pflan-
zenstandort, Lebensraum fiir Organismen, Grundwasserspender und -filter.

MaBnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Miarz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Die Bautitigkeiten sollten in Zeiten geringer Boden-

-5
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feuchte oder Bodenfrost durchgefiihrt werden. Der Oberboden ist vorab abzutragen, fachgerecht zu
lagern und im Bereich der spdteren Griinflichen wieder einzubauen.

Es handelt sich um Boden im stadtischen Innenbereich, die anthropogen vorbelastet sind. Die Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind jedoch durch die zu erwartende Flachenneuversiegelung
insgesamt als erheblich zu werten.

4.5 Schutzgut Wasser

Oberfliachengewisser sind von der MaBnahme direkt nicht betroffen. Ostlich und siidlich des Plan-
gebietes verlauft das FFH- Gebiet DE-4809-301 ,,Dhiinn und Eifgenbach® (kiirzester Abstand ca.
135 m). Die Dhiinn ist ein Lebensraum von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang I der FFH-
Richtlinie und besonders schiitzenswert. Solche Gewaisser reagieren besonders empfindlich gegen-
tiber jeglicher Art von Beeintrachtigungen.

Bedeutsame Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Auswirkungen
Oberflachengewdsser und Grundwasser sind nicht direkt betroffen. Anfallendes Schmutz- und Nie-

derschlagswasser wird iiber das bestehende Kanalsystem ordnungsgeméalf entsorgt. Die o. g. Boden-
versiegelung fithrt zu einer geringfiigigen Verminderung der Grundwasserneubildungsrate.

MaBnahmen und Wertung

Waihrend der Bauzeit sind besondere Vorsichtsmanahmen beim Umgang mit Wasser gefihrdenden
Stoffen einzuhalten. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten
Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weniger erheblich.

4.6 Schutzgut Luft und Klima

Klimatische Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Frisch-/ Kalt-
luft entsteht im Bereich der Griinlandflachen. In Zusammenhang mit den privaten Griinflichen er-
fullen sie allgemeine siedlungsklimatische Funktionen.

Auswirkungen
Der Verlust von Vegetationsflichen bei gleichzeitiger Errichtung eines Baukorpers und sonstigen

befestigten Flachen hat Einfluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Die relevanten Beeintrich-
tigungen sind bei der moglichen Errichtung eines Wohnhauses mit Zufahrt und einem hohen Griin-
anteil im Umfeld sehr gering.

Wertung
Die Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind weniger erheblich.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmiler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Plangebiet nicht
bekannt.
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Wertung
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Ausweisung einer zusitzlichen tiberbaubaren Flache im
Bereich an der Buchmiihle nicht moglich. Die beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter fin-
den nicht statt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleit-
planes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen auszuglei-
chen. Nachfolgend werden Umweltauswirkungen und die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich dargestellt.

Art des Eingriffs Mafnahmen
e  Verlust von privater Griinflichen ohne | e  Teilausgleich durch Pflanzung zweier Baumgruppen mit je-
Geholze, aktuell Schafweide weils drei Einzelbdumen
e Verlust von Boden e  Schutz des Bodens wihrend der Bauphase

e Verminderung der Bodenbefestigung
e Die Geholzpflanzungen fithren auch zur Verbesserung der
bodenspezifischen Eigenschaften (komplementire Kompen-

sation)
e Potenzielle Gefahrdung des Wasserhaus- | ¢ Besondere Vorsichtsmafnahmen beim Umgang mit wasserge-
haltes im Planbereich fahrdenden Stoffen

e Verminderung der Bodenbefestigung
e Ordnungsgemifie Abfiihrung des Niederschlagswassers

Bilanzierung Biotoppotenzial

Die okologische Bilanzierung bzw. die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflege-
rischen MaBBnahmen fiir die Eingriffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des Verfahrens
zur Uberpriifung des Mindestumfanges von AusgleichsmaBnahmen in die Biotopfunktionen, Froe-
lich + Sporbeck.

Die Bilanzierung zeigt, dass durch die 3. Anderung des B-Plans ein negativer Wert von 1.128 okolo-
gischen Wertpunkten verbleibt. Es erfolgt eine Kompensation durch den Erwerb der entsprechend
berechneten Wertpunkte aus dem ,,Okokonto® des Rheinisch-Bergischen Kreis.

7 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Ein detaillierter Bauzeitenplan, und somit auch die genaue Ausfithrungsplanung, sind dem Verfasser
nicht bekannt.
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8 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mafe beeinflussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die Neuversiegelung von Boden fiithrt zwangsldufig zum Verlust der Funktionen des Bodens, wie
z.B. die Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss
und die Versickerung wird unterbunden.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt tiber eine Verkniipfung der Intensitit der
mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit der Schutzwiirdigkeit und Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Maflnahmen zur Vermeidung/Verminderung der Wir-
kungen sowie zum Okologischen Ausgleich berticksichtigt. Es werden vier Stufen der Erheblichkeit
auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, weniger erheblich, erheblich und sehr erheb-
lich.

(T 1) Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch bei Beriicksichti-

sehr erheblich gung risikomindernder MaBBnahmen sehr erheblich. Die Belastungen fiir den Men-
schen sind sehr deutlich wahrnehmbar, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind nicht zu kompensieren.

o0 Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind vorhanden, die Leistungsfahigkeit des

erheblich Naturhaushaltes wird insgesamt jedoch nicht erheblich oder nachhaltig beeintrach-
tigt. Die betroffenen Funktionen konnen i.d.R. in gleichartiger Weise, in angemesse-
ner Zeit und in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang wiederhergestellt wer-
den.

° Beeintrachtigungen sind nur im relativ geringen Umfang vorhanden. Sie konnen
weniger erheblich  durch geeignete Mafinahmen rasch kompensiert werden.

-- Belastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar bzw. hinsichtlich ihrer
Nicht erheblich  Intensitdt zu vernachlissigen.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Betriebsbedingte Auswirkungen (Neuverlarmung)

Landschaftsbezogene | Anlagebedingte Auswirkungen (visuelle Beeintrachtigungen)

°
Erholung
Pflanzen; Lebens- Anlagebedingte Auswirkungen (rdumlich-funktionale Kom-
riume pensation ist teilweise gegeben) °
Tiere Keine Verbotstatbestinde, potenzielle Beeintrachtigung
streng geschutzter Tiere werden durch die Planung ausge- °
schlossen
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Boden Funktionsverlust von Boden wird durch Pflanz- und Aus-
gleichsmalinahmen vermindert und teilkompensiert (kom- o0

plementér), Flachenneuversiegelung verbleibt

Wasser Oberflachengewidsser und/oder Grundwasser sind nicht di- °
rekt betroffen; indirekte Beeintrachtigungen werden durch
VorsichtsmaBinahmen wihrend der Bauzeit vermieden
Luft, Klima Anlagebedingte Auswirkungen (Verianderung des Kleinklimas) °
Kultur- und Nicht betroffen .
. Nicht relevant
Sachgiiter

©@0 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / --- nicht erheblich

9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur das Monitoring ist die Gemeinde Odenthal zustandig. Die Gemeinde unterrichtet die Behorden,
dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist. Die Ausfiihrung der PflanzmaB3nahmen
wird durch die Gemeinde Odenthal erstmalig ein Jahr nach Umsetzung der Mallnahme und erneut
nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung tiberpriift.

Die von der Gemeinde Odenthal durchzufiihrende Uberwachung beschrinkt sich auf:

O die Einhaltung der SchutzmafBnahmen

O die Umsetzung der Pflanzfestsetzungen innerhalb des Plangebietes

O die fachgerechte Ausfiihrung, Pflege und Entwicklung der landschaftspflegerischen Mafinahmen

Die Gemeinde Odenthal wird zusétzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustdndigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolkerung
durchfiihren.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde Odenthal als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath, Gut Eich-
tal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu infor-
mieren.

10 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 -Im Schmittergarten-
umfasst 1.538 m?. Das Grundstiick soll mit einem barrierearmen Mehrfamilienwohnhaus bebaut
werden. Der Antragsteller hat auf dem Nebengrundstiick bereits ein Mehrfamilienwohnhaus fiir al-
tersgerechtes Wohnen errichtet. Hierzu wurde der Bebauungsplan 2002 gedndert. Auf dem Grund-
stiick soll nunmehr ein in Hohe und Gestaltung etwa gleichartiges Gebdude entstehen. Die Erschlie-
Bung erfolgt iiber die vorhandene Zufahrt des Nebengebiudes. Die sonstigen Festsetzungen sollen
auch fiir den Erweiterungsbereich gelten, um das gleiche stadtebauliche Erscheinungsbild beizube-
halten. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an das Schulzentrum und an die vor-
handene Wohnbebauung. Die maximale Flache des bebaubaren Bereichs ist mit einer GRZ von 0,35
auf 538 m? festgesetzt.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmaBstiben bewertet. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden
im Umweltbericht aufgezeigt.

Die gemil3 Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufiihrende Umweltpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Beriicksichtigung aller

dargestellten landschaftspflegerischen Mainahmen, fiir die Schutzgiiter weniger erheblich bzw. nicht
erheblich sind.

Numbrecht, 21. August 2014

{u€_

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
Dipl.-Ing. (FH) Petra Wand
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