1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
,Blecher, Eifgenstrafle“, Gemeinde Odenthal

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

5 ‘C::<>f“l“'— P : i,r" ‘ «’ /
—~ o0 NGSTRAS‘E::”/)',;I" s q [
T o A e v
= VI g Opdl <
oV 3/ STRARERHOF| -TT}-\%‘-F"‘ 3 =V )
= i I\ ;:if‘/gu.:; - 18 1o
= EL - 5 =
Yoo V7 TS = - 2 2 B 23 ) N
L Wl m N [ MIEDERR s i A7 TN
[~ L“'r\\,'_ = j}gﬁaﬁﬂﬁ&}f{? y G2 [
£ L \).;:;I\’UMP }(,/:;:/e " \/ ;{\Schme{s’lg}
v et —

=

;’@E‘i

rberich
) (2] §7 a8

2 A
{7 euesTENBERGLIG
v Moz 1758

Selua ) I kg
OVEHORKENBACH /Pt /
*-\\__?‘\ “ o Hr \ /

Auftraggeber: Axel Paffgen
Eifgen-SAUNAtorium
Eifgenstraf3e 38
51519 Odenthal

Bearbeitung: Giinter Kursawe, Dipl.-Ing. Landespflege
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)

Dipl.-Ing. G. Kursawe
Planungsgruppe Gruner Winkel

Alte Schule Grunewald 17

51588 Niimbrecht

Tel.: 02293-4694  Fax.: 02293-2928
Email: Kursawe@Gruenerwinkel.de

Niimbrecht, 23. Oktober 2015, gedndert am 09. Marz 2016



Inhalt

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.1

3.1.1
3.12
3.13
3.2

3.3
34
3.5
3.6

4.1
4.2
4.3

5.1

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

Planungsanlass und Aufgabenstellung ............coccoeveeenninenneninerecreeeeeeeee e 1
Planungsrechtliche Situation, SChutzgebiete ...........ccocevvevererireniieneniienereeenceneseeenaeenn 2
REZIONAIPIAN ...t 2
FIAChennUIZUNGSPIAN ........oovieiiiiieiieeee e 2
RechtSKraftiger B-Plan............ccoooiiiiieieieee e 2
LandSChaftSPlan.........c.ooeiiiiiee e 2
Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft; Flachen mit

Vorrangfunktionen ...........c.oivieieiiiiieeeie ettt 3
Ermittlung und Bewertung der relevanten Landschaftspotenziale..............ccccccooeeeverennnncn. 3
Biotoppotenzial, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt .............ccoceovveviniinirerennnnen, 3
Reale Flachennutzungen; BiOtOPLYPEN ......c.evveviiieirieiieieieieieee e 3
Tierwelt; Artenschutzprifung (ASP) .......oovoiieiieicee e 5
Bewertung der Schutzwiirdigkeit/ Bedeutung der Biotoptypen...........ccccoveeinncccnininnnee. 5
SChULZGUE BOCN ...ttt 6
SCRULZGUL WASSET ...ttt ettt ss et s se s esesseseenas 8
Landschaftsbild; Erholungspotenzial ..............cccooirieveiirieiiinireeieeee e 8
Schutzgut KIHMa/Luft ..o 8
Kultur- und sonstige SAChGULET ........cccveiiieiiieieieirieecee e 9

Ermittlung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe; Auswirkungen der

Planung auf die Landschaftspotenziale/ Schutzgliter............cccoeveeenrienennennnneceenene 9
Merkmale der Planung; Inhalte des Bebauungsplans............cccccovveirieinieineccneeseeeeeen, 9
Baubedingte Eingriffe ............ccooiiiiiiiiiieie e 10
Auswirkungen auf die SCHULZULET ..........ccooiviriiiiieieiee e 10
Landschaftspflegerische MaBnahmen .............cooouieriiininninennneeceeeeeeeeee e 12
Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gemaf3 §9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB).................. 12
Bilanzierung, notwendiger Umfang landschaftspflegerischer MaBnahmen...................... 13
Ermittlung des Eingriffswertes fur Eingriffe in das Biotoppotenzial ..............ccccovvevennnee. 13
Ermittlung des Eingriffswertes fur Eingriffe in den Boden...........cccooveeiviiciniciicin 14
Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand............ccoccoevieeeinirieeinineeceieeeeeinan 14
Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemal Planung ...........ccccoevveevieericinieinieenenne 14
Ermittlung des AusgleichSbedarts...........ccovvieirieinieiieieeceeee e 15

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes; Ankauf von Okopunkten................. 15



Verzeichnis der Abbildungen und Tabellen

Tabelle 1: Zuordnung der 6kologischen Werte in Bewertungsklassen ..............ccoceeveevvvivieinieeiennnnen, 5
Tabelle 2: Okologische Bewertung der Biotoptypen im rdumlichen Geltungsbereich......................... 6
Abbildung 1: Boden im PIangebiet............cooveuriiriiiiiiieieiiee s 7
Tabelle 3: Nachhaltige Inanspruchnahme von BiotOptypen............ccccveivueiinieieiinieieieeeees 11
Tabelle 4: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemafl Ausgangszustand............cccccceevevrrennnne. 13
Tabelle 5: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemal Planung ............cccoovveivevieineinienne, 14
Anlage:

Karte 1: Ausgangszustand; reale Flichennutzungen und Biotoptypen ...........cccceeeennne. M 1:500
Karte 1: Planung; landschaftspflegerische MaBBnahmen ............cccoceoivieiieiineiinciiiien, M 1:500

e Artenschutzpriifung (ASP)-Stufe 1 (Bericht und Priifprotokoll)



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Blecher, EifgenstraBe“, Gemeinde Odenthal,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Fiir eine Fliche am ostlichen Ortsrand der Ortslage Blecher sollen im Rahmen des Anderungsver-
fahrens des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 18 , Blecher, Eifgenstrale“ die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um die zu einem Saunabetrieb zugehorigen Nebenanlagen,
Garagen und Carports errichten bzw. erhalten zu konnen. Der Anderungsbereich wird bereits
durch den Saunabetrieb gepréagt. Der rechtskriftige Bebauungsplan erfasst bisher nur das Haupt-
gebdude des Eifgen-SAUNAtoriums, kleine Nebenanlagen und einen Parkplatz. Verschiedene wei-
tere Nebenanlagen wie z.B. eine Blockhaussauna befinden sich auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Blecher, Eifgenstrae®. Entsprechend der regional-
planerischen Zielsetzungen mochte die Gemeinde Odenthal durch eine behutsame Arrondierung
der Siedlungsflache einen Beitrag zu einer besseren Versorgung der Bevolkerung mit Freizeit- und
Erholungsflichen leisten. Entsprechend wurde im Rahmen der letzten Flachennutzungsplanidnde-
rung das Plangebiet tiberwiegend als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Er-
holung“ (ca. 4.195 m?) ausgewiesen. Diese Zielsetzungen und notwendige, perspektivische Erweite-
rungen und Investitionen sind nicht mit dem derzeitigen Planungsrecht abgedeckt. Fiir die Siche-
rung und Planung baulicher Erweiterungen ist daher die 1. Anderung des Bebauungsplans erfor-
derlich.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Blecher, EifgenstraBe“ sind bei Realisierung
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes fithren konnen. Nach § 18 BNatSchG ist die Eingriffsregelung fiir Bauleitpla-
ne nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.! Dem entsprechend sind
gemal} der Ziele und Grundsdtze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetz-
buch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung des Planes an-
gemessen zu beriicksichtigen.
Diese Pflichten werden durch den vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wahrgenom-
men. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes erforderlich sind. Diese
sind Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen des Planverfahrens.
Er beinhaltet insbesondere die:
»  Erfassung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten
»  Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und Priifung der Moglich-
keiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
»  Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf notwendiger MaBBnahmen zur Kompen-
sation der Eingriffsfolgen

! Grundlage fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist der § la, Absatz 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwigung ... zu
berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen. ... Soweit dies mit einer
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die
Eingriffsregelung ist Teil der stadtebaulichen Gesamtabwagung (§1 Abs. 7 BauGB).
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>  Uberpriifung des Mindestumfanges notwendiger landschaftspflegerischer MaBnahmen
Da im Rahmen der BaumaBnahme ,planungsrelevante Arten*® eingriffsrelevant betroffen sein
konnen, werden die artenschutzrechtlichen Belange® durch eine Artenschutzpriifung Stufe I: Vor-

prifung, beriicksichtigt.
Die Artenschutzpriifung ist als eigenstandige Unterlage beigefiigt (Anlage).

2 Planungsrechtliche Situation, Schutzgebiete

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt das Plangebiet
als , Allgemeinen Siedlungsbereich“ dar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Odenthal stellt das Plangebiet in einer GroBenordnung
von ca. 4.195 m? als Sonderbaufliche (SO) mit der Zweckbestimmung Freizeit/Erholung dar. Eine
kleine Flache (ca. 30 m?) ist als Flache fuir die Landwirtschaft ausgewiesen.

2.3 Rechtskriftiger B-Plan

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 18 . Blecher, Eifgenstraf3e®,
rechtskraftig seit dem 04.01. 1975, der ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ und StraBenverkehrsflache
darstellt. Als Landschaftsschutzgebiet und als Flache fiir die Landwirtschaft sind die stidlich und
ostlich an den rechtskriftigen Bebauungsplan angrenzenden Flachen dargestellt. Als Allgemeines
Wohngebiet ist die westlich angrenzende Fliache festgesetzt.

2.4 Landschaftsplan

Das B-Plangebiet der 1. Anderung befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 2 , Eifgenbachtal“ des Rheinisch-Bergischen Kreises.

2 In NRW planungsrelevante Arten: FFH-Anhang IV-Arten der Richtlinie 92/43/ EWG: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und die europidischen Vogelarten entsprechend der Auswahlbewertung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz - LANUV.

3 Siehe auch Verwaltungsvorschrift ,,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben® (VV-Artenschutz).
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2.5 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft; Flachen mit Vorrangfunktionen

Landschaftsschutzgebiet

Unmittelbar westlich und nordlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet 2.2-1
» Remscheider Bergland und Dhiinnhochflache® an. Die Schutzausweisung erfolgte gemal3 § 26
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zur Erhaltung sowie zur Entwicklung und Wieder-
herstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
des Landschaftsbildes.

Sonstige besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft

Geschiitzte, naturnahe FlieBgewasserbereiche des Eifgenbach- und Dhiinntals mit Zulaufen verlau-
fen in einem Abstand von ca. 250 m westlich des Plangebietes. Sie befinden sich auf3erhalb des
Wirkbereichs des Plangebietes. Innerhalb der wertvollen FlieBgewisserbereiche sind das Natur-
schutzgebiet ,NSG Dhiinntal und Linnefetal mit Seitentdlern® und gem. § 62 Landschaftsgesetz
und §30 BNatSchG - geschiitzte Biotope festgesetzt. Dariiber hinaus sind diese Flachen im Bio-
topkataster NRW als schutzwiirdige Biotope ausgewiesen.

3 Ermittlung und Bewertung der relevanten Landschaftspotenziale
3.1 Biotoppotenzial, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt
3.1.1  Reale Flachennutzungen; Biotoptypen

Die Begehung des Plangebietes wurde am 12. 05.2015 durchgefiihrt. Die Zuordnung und Bezeich-
nung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die ,Methode zur 6kologischen Bewertung und Bio-
topfunktionen von Biotoptypen® von LUDWIG und MEINIG 1991 (Biiro FROELICH +
SPORBECK) und unter Berticksichtigung des Biotopschliissels des ,,Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz® (LANUV 2009).

Das Plangebiet umfasst eine Flache im Umfang von 4.225 m2. Im nordlichen Bereich befindet sich
das Hautgebaude des SAUNAtoriums mit kleinen Nebenanlagen. Westlich schlief3t sich ein Park-
platz an, der durch Geholze abgeschirmt und geschottert ist. Verschiedene weitere Nebenanlagen
wie z.B. eine Blockhaussauna befinden sich innerhalb des Hanggrundstiicks auf einer ostlich gele-
genen Freiflache, die durch Scherrasen mit tiberwiegend Koniferen gepragt wird. Entlang der
Grundstiicksgrenzen verldauft ein blickdichter Holzzaun, an den im Westen ein Wiesenweg mit
schmalen Saumflachen angrenzt. Nach Siiden und Westen erstreckt sich Intensivgriinland, in dem
kleine Geholzflachen (Fichtenreihe) eingestreut liegen.

Der eingriffsrelevante Anderungsbereich weist aktuell folgenden Bestand an Biotoptypen auf:
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Artenarme Intensiv-Fettwiese, méafBig trocken bis frisch (EA31)

AuBengelande der Sauna mit Nebenanlagen, Intensivgriinland und Fichtenreihe stidlich

Scherrasen und Koniferen des Saunagelandes

Die artenarme Fettwiese im Plangebiet wird von Siifigrasern dominiert. Vor allem Weidelgras
(Lolium perenne), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Kniuelgras (Dactylis glomerata) sind
im Arteninventar vertreten. Beigemischt sind typische Arten wie z.B. Weilklee (Trifolium repens),
Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris) und Lowenzahn (Taraxacum officinalis).

Gras- und Krautfluren an Boschungen, Strallen- und Wegrindern (HH?7)

Entlang des Wiesenwegs haben sich auf den schmalen Boschungen des Saunagelindes maBig ar-
tenreiche Gras- und Krautfluren entwickelt, in denen charakteristische Arten des Wirtschaftsgriin-
landes, aber auch Kennarten der Saumgesellschaften und ruderale Arten vertreten sind. Typische
Arten sind z.B. Scharfer Hahnenfuf3 (Ranunculus acris), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex ob-
tusifolius), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium) und
Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris).

AubBenbereich Sauna mit Nebengebduden, liberwiegend Scherrasen und Koniferen (HJ35)
Das terrassierte Gelande wird weitgehend durch mit Scherrasen bewachsene Freiflichen und Zier-

geholzen gepragt.

Die gemihten Rasenflachen weisen nur wenige einzelne Ziergeholze (z. B. Picea omorica, Thuja
occidentalis, Taxus baccata ,,Fastigiata®) und Zierstrauchgruppen auf. Die Freiflachen sind allge-
mein als artenarm einzuschdtzen. Fine Blockhaussauna, weitere kleine Nebengebdude aus Holz
sowie ein Pool mit gepflasterten Flachen befinden sich im Siiden des Saunagelandes.
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3.1.2  Tierwelt; Artenschutzpriifung (ASP)

Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Arten-
schutzpriifung, Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren) vorgenommen. Bei Umsetzung
von VermeidungsmalBnahmen ist von keinem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszugehen.

Die Ergebnisse dieser Artenschutzpriifung sind als eigenstandiger Bericht in der Anlage beigefiigt.

3.1.3  Bewertung der Schutzwirdigkeit/ Bedeutung der Biotoptypen
Der Wertungsrahmen zur Einschiatzung der Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen erfolgt in Anleh-
nung an die ,Methode zur 6kologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotoptypen® von

LUDWIG und MEINIG 1991 (ebenda).

Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

- Natiirlichkeit - Reifegrad
- Wiederherstellbarkeit - Diversitat (Struktur- und Artenvielfalt)
- Gefahrdungsgrad - Haufigkeit

Entsprechend der Auspragung der Biotoptypen wird den Einzelkriterien eine Wertzahl von 0 bis 5
zugeteilt. Durch additive Verkniipfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhidlt man den gesamten
okologischen Wert. Das Kriterium der Vollkommenheit im Bewertungsverfahren nach FROELICH &
SPORBECK wird nicht bedacht, da dieser Wert nur bei gefihrdeten oder naturnahen Biotopen von
Bedeutung ist.

Die okologische Wertigkeit kann theoretisch den Minimalwert von 0 und den Maximalwert von 30
annehmen. Die Schutzwiirdigkeit wird in 6 Schutzwiirdigkeitsklassen unterteilt.

Schutzwiirdigkeit;

Bedeutung fiir di

? cUHE ,ur ol sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
Biotopfunktion

Okologischer Wert | 0-5 6-10 11-14 15-19 20-24 25-30

Tabelle 1: Zuordnung der dkologischen Werte in Bewertungsklassen
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g 5
. 5| ® z
Code | Biotoptypen % 5o ) 3
2| 2| @ o
gl el 2 - | =] A £
5|2 BB 8 =&
Sl 3| 8| L 5|5 E| ®
Z| 20| x| AT | @ S
EA31 |Artenarme Fettwiese, maBig trocken bis 2 1 1 3|2 1 |10 nein
frisch
HH7 | Gras- und Krautfluren an Boschungen, 3| 2 1|3 ]2 1|12 nein
Stralen- und Wegrandern
HIJ5 | AuBenbereich Sauna mit Nebengebau- 1 1 1 1 1 1 6 nein
den, tiberwiegend Scherrasen und Konife-
ren

Tabelle 2: Okologische Bewertung der Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich

Die weitgehend geschotterten bzw. mit Scherrasen bewachsenen Freiflichen des Sauna-
AuBenbereichs und die artenarme Fettwiesen sind nur von geringer Bedeutung fiir die Tier- und
Pflanzenwelt. Die Gras- und Krautfluren an Boschungen, Straen- und Wegriandern erfiillen aktu-
ell allgemeine Biotopschutzfunktionen.

3.2 Schutzgut Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Pseudogley-Braunerden (S-B3,). Diese schluffige
Lehmboden aus Solifluktionsbildung, Hochflichenlehm und Verwitterungsbildung tiber Festge-
stein aus Tonstein und Schluffstein, z.T. Grauwacke ist schwach grusig bis steinig. Der grundwas-
serfreie Boden kommt im Naturraum grofBfldchig vor. Bei mittlerer Ertragsfahigkeit weisen die
wechseltrockenen Boden meist Griinlandnutzung im Mittelgebirge auf. Die von der Vegetation
nutzbare Wasserspeicherfahigkeit des Bodens ist im Plangebiet als hoch einzuschétzen. Stellenwei-
se kann schwache Staunésse auftreten.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeitsbewertung
In Anlehnung an die Bewertung der schutzwiirdigen Boden in NRW des Geologischen Landesam-
tes (Geologischer Dienst) werden zur Ermittlung der Eignung/Schutzwiirdigkeit der ortlichen Bo-

den folgende Kriterien herangezogen:

Okologische Bodenfunktionen: Boden mit extremen Wasser- und Nihrstoffangeboten als natiirli-

cher Lebensraum; hier: nicht relevant.

*Schutz bestimmter Biotope geméB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit §62 Landschaftsgesetz NRW
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KRegionale Besonderhieiten: seltene Boden oder Oberflachenauspragungen als Archiv der Natur und

Kulturgeschichte; hier: nicht relevant.

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: Boden mit hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit als Produktions-
grundlage fur die Landwirtschaft; hier: ,,schutzwiirdig“, Stufe 1 (Digitale Bodenkarte NRW) (Stu-
fe=1- schutzwiirdig; Stufe=2- sehr schutzwiirdig; Stufe=3- besonders schutzwiirdig).

n
A a
B/GChe/ Bodentypen
f @ Pseudogley-Braunerde, tonig-schiuffig, 10 - < 20 dm
% H]
£z A" Sonstige Pl ich N
Be 7 o5 5 A 0. onstige Planzeichen )
= Y Meter - TA ( wmmmmm  Geitungsbereich der 1. Anderung BP-Nr. 18
T N A

Abbildung 1: Boden im Plangebiet

Des Weiteren erfiillen alle unbebauten, unversiegelten Boden vielfaltige Funktionen im Naturhaus-
halt, so sind sie u.a. Puffer- und Filterkorper, Lebensraum von Mikroorganismen und Teil des
Okosystems mit seinen vielfaltigen Stoffkreislaufen.

Fur das Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Im Plangebiet
(Eingriffsrelevanter Bereich) sind die ehemals natiirlichen Boden durch Terrassierung und Teilbe-
festigung des Geldndes anthropogen verandert worden.
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3.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewésser.
Bedeutsame Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

3.4 Landschaftsbild; Erholungspotenzial

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Blecher in einer Hohenlage von

ca. 200 m 4. NHN. Aufgrund der Kuppenlage bestehen vom Saunagelinde aus weitreichende
Blickbeziehungen in die umgebende landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft. Nach Stiden
bzw. Stidosten fallt das Gelidnde in Richtung des Eifgenbach- und Dhiinntals auf eine Hohenlage
von ca. 100 m t. NHN ab. Die strukturreiche Landschaft wird im Westen insbesondere durch die
FlieBgewasserbereiche des Eifgenbachs und der Dhiinn mit lebensraumtypischen Wald- und Ge-
holzbestdnden gepragt, dartiber hinaus liegen in dem sonst tiberwiegend durch Griinland geprag-
ten Raum eingestreut Geholzbestiande, die tiberwiegend durch Fichten geprégt sind. Der siidliche
Ortsrand von Blecher wird von Einzelhausbebauung geprigt. Das Gelande des SAUNAtoriums
grenzt sich von der umgebenden freien Landschaft durch einen blickdichten Holzzaun ab. Der
Parkplatz wird durch eine Eingriinung von Laub- und Nadelgeholzen landschaftlich eingebunden.
Die hingigen, terrassierten Freiflichen des Saunageldndes weisen nur einzelne Nadelgeholze mit
Scherrrasen auf.

Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand bestehen besondere Empfindlichkeiten des Land-
schaftsbildes gegentiber Verdnderungen und baulicher Anlagen.

Der Anderungsbereich erfiillt als Teil der Erholungslandschaft des Naturparkes Bergisches Land
und aufgrund seiner Nutzung iiberregionale Erholungsfunktionen.

Von besonderer Bedeutung fiir eine hohe Qualitit des Landschaftsbildes sind insbesondere:
e bedeutsame Sichtbeziehungen zu und zwischen den Bestandteilen der Landschaft
e  Erholungsinfrastruktur mit regionaler und iiberregionaler Bedeutung

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Gelandeklimatische Besonderheiten sind in erster Linie durch das Relief und den Bewuchs bedingt.
Das Plangebiet erfiillt mit den Scherrasenflichen und Einzelgeholzen allgemeine kleinklimatische
Funktionen. Klimatische Vorrangflichen oder Schutzgebiete sind im Umfeld des Plangebietes nicht
ausgewiesen.
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3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem In-

teresse sind sowie Bodendenkmailer gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im weiteren Plange-
biet nicht bekannt.

4 Ermittlung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe;

Auswirkungen der Planung auf die Landschaftspotenziale/ Schutzgiiter

4.1 Merkmale der Planung; Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung der 1. Plandnderung wird Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Saunabetrieb” festgesetzt, um die Zuldssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die dem
Saunabetrieb dienen sowie Garagen und Carports zu sichern. Im rechtswirksamen Bebauungsplan
ist nur ein Teil des Saunageldndes einbezogen. Finige Nebenanlagen des SAUNAtoriums liegen
auf3erhalb der allgemeinen Wohngebietsausweisung bzw. konnen nach dem heutigen Planungs-
recht nicht errichtet werden. Fiir die Zukunftssicherung des Saunagelindes soll durch die 1. Ande-
rung des Babauungsplanes die Gebietsausweisung des Flachennutzungsplanes (Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung , Freizeit/Erholung, Saunabetrieb®) tibernommen werden. Entsprechend
den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ist ein Baufenster im Bereich des
Hauptgebiudes und dem westlich angrenzenden Parkplatz ausgewiesen. Im Anderungsbereich
werden keine tiberbaubaren Grundstiicksflichen, Baugrenzen und Baulinien vorgesehen, da keine
stadtebaulich begriindete Notwendigkeit besteht.

MaB der baulichen Nutzung

Die GroBenordnung der Nebenanlagen, Garagen und Carports wird tiber die Grundfldchenzahl
(GRZ) als maximal zuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt, die mit einer GRZ von 0,3
und derer nach der Baunutzungsverordnung NRW zulissigen Uberschreitung bis 0,45 festgesetzt
wird. Dies entspricht der Zielsetzung, den Grad der moglichen Versiegelung und damit die Beein-
trachtigung auf die natiirlichen Funktionen des Bodens so gering wie moglich zu halten.

Eingriffsrelevanter Flichenbedarf

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt.
Die GRZ gibt das Mal} der tiberbaubaren Grundfliche im Verhiltnis zur Gesamtfliche des Bau-
grundstiicks an und ist somit ein wichtiger Beurteilungsmaf3stab fiir den Umfang der Neuversiege-
lung von Boden und den nachhaltigen Verlust von Lebensraumen.

Im Rahmen der 1. Anderung des BP 18 wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 angesetzt. Eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,45 ist moglich. Es wird entsprechend von



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Blecher, EifgenstraBe“, Gemeinde Odenthal,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

einem maximal moglichen Flachenanspruch fiir bauliche Anlagen von 45% ausgegangen. Neben-
anlagen, wie z.B. eine Blockhaussauna, ein Tauchbecken etc., sind im Rahmen der festgesetzten
Grundflachenzahl moglich.

Aufgrund des bereits bestehenden Planungsrechtes besteht eine Ausgleichsverpflichtung nur fir
solche Eingriffe, die erst durch neue Festsetzungen im Rahmen der Plandnderung ermoglicht wer-
den. Der rechtkriftige Bebauungsplan stellt die westliche Teilflache als Allgemeines Wohngebiet
mit einer GRZ von 0,4 dar. Es ist ein Baufenster im Bereich des Hauptgebdaudes des SAUNAtori-
ums und einer Parkplatzflache abgegrenzt. Dieses Baufenster bleibt in seiner Ausdehnung und La-
ge weiterhin bestehen. Eingriffs- bzw. bilanzierungsrelevant ist der ostliche Teilbereich, in dem die
Errichtung von Nebenanlagen moglich ist.

GroBe des Plangebietes der 1. Anderung 4.225 m?
davon rechtskraftig:
Verkehrsfliache, Straf3e 325 m?
Allgemeine Wohnbebauung (GRZ 0,4) mit Baufenster 2.320 m?
davon eingriffsrelevant: 1.580 m?
Nebenanlagen (max. Flachenanspruch 15%) 237 m?
- AuBlengeldnde Sauna 1.343 m?

4.2 Baubedingte Eingriffe

Wihrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen von Landschaftsfunktionen durch Erdbewegun-
gen, Lagerung von Baumaterialien, Anlage von Baustra3en, Baustellenverkehr etc. moglich. Die In-
tensitiat und der Umfang dieser Beeintrachtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur bedingt ein-
zuschétzen. Sie sind vortibergehend und in der Regel auf die Bauphase beschrankt.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und Sicherungsmafinahmen zu ver-
meiden bzw. zu vermindern. Die an die zukiinftigen Baustellen angrenzenden Geholze sind wih-
rend der Bauphase durch den Maschineneinsatz und das Arbeiten im unmittelbaren Stamm- und
Kronenbereich gefahrdet. Die Beanspruchung der Boden wéahrend der Bauzeit durch Verdichtung,
Entwiasserung, Umschichtung, Erosion hat z.T. langfristige Wirkungen auf das Bodengefiige und
die vielfaltigen Funktionen des Bodens.

4.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Verlust von Lebensraumen
Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Lebensrdumen verbunden. Der Anteil des be-
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troffenen Biotoptyps im eingriffsrelevanten Bereich ist nachfolgend aufgefiihrt. Aufgrund der Fest-
setzung und der Abgrenzungen im rechtkréftigen Bebauungsplan wird die Festsetzung ,,Flache fiir
die Landwirtschaft® berticksichtigt.

Code | Biotoptyp Flache
(m?)

EA31 |Artenarme Intensiv-Fettwiese, méafig trocken bis frisch 1.580

Gesamt 1.580

Tabelle 3: Nachhaltige Inanspruchnahme von Biotoptypen

Dieser Verlust von Lebensrdaumen fithrt auch zu einem direkten Verlust von Tierhabitaten. Betrof-
fen sind Biotoptypen ohne besondere Schutzfunktionen und mit nur allgemeiner Bedeutung fiir
Tiere und Pflanzen. Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten sind nicht gegeben.

Flachenneuversiegelung von Béden
Die Planung fithrt zu Flachenneuversiegelungen von Boden und damit zu einem Verlust bzw. einer

starken Einschrankung von Bodenfunktionen. Betroffen ist Pseudogley-Braunerde im Umfang von
maximal 237 m?.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Die o. g. Bodenversiegelung fiihrt zu einer Erhohung des Oberflichenabflusses und einer Vermin-

derung der Grundwasserneubildungsrate. Anfallendes Schmutzwasser wird ordnungsgemaf3 im
Trennsystem entsorgt. Die unbelasteten Niederschlagswisser werden bereits seit Jahren zur Be-
wiasserung der Auflenanlagen genutzt. Mogliches tiberschiissiges Niederschlagswasser kann (iber
den vorhandenen Regenwasserkanal in ein Regenriickhaltebecken am Piitzchen abgeleitet werden.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung der Landschaft
Fiir das Landschaftsbild bedeutsame Elemente und visuell besonders wirksame Bestandteile der

Landschaft sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Es sind ausschlieBlich
dem Saunabetrieb zugehorige Nebenanlagen sowie Garagen und Carports zugelassen, die nicht
fernwirksam sind. Beeintrachtigungen der Erholungseignung des Raumes werden nicht prognosti-
ziert. Vielmehr wird durch die 1. Anderung des BP Nr. 18 ein Beitrag zu einer besseren Versorgung
der Bevolkerung mit Freizeit- und Erholungsflichen umgesetzt.

Auswirkungen auf das Kleinklima
Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Errichtung von Baukorpern hat negativen

Einfluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Betroffen ist in erster Linie intensive Griinland-
nutzung mit nur geringen kleinklimatischen Wirkungen.
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5 Landschaftspflegerische MaB3nahmen

5.1 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemafl §9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

MaBnahme 1 (M1): Artenschutzrechtliche Vorgaben, Schutz der Tierwelt
Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsitzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor

Zerstorung zu schiitzen. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind notwendige Baumfallungen
und Geholzrodungen nur auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen.

MafBnahme 2 (M2): Schutz des Bodens

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Mirz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000).

Es sind insbesondere folgende MalBinahmen zu berticksichtigen:

e Beschrdnkung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

e Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
e Minimierung des Baufeldes

e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Griinflachen
e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten Aushubs

MaBnahme 3 (M3): WasserschutzmaBnahmen
Wihrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmal3nahmen beim Umgang mit wassergefiahr-

denden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der
eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbe-
reich auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers wiahrend der Bauphase sind durch
Schutzmafnahmen zu vermeiden.

MaBnahme 4 M4): MaBnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes sollten Stellplatze, Garagenzufahrten und dhnliche Flachen mit in-
filtrationsfahigen Oberfldchenbefestigungen versehen werden, z.B. Betonsteinpflaster mit breiter
Splitt- oder Rasenfuge, Rasenkammersteine, Schotterrasen. Dadurch vermindert sich die versiegel-
te Flache und der Luft- und Gasaustausch mit dem Boden bleibt erhalten.

-12 -
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6 Bilanzierung, notwendiger Umfang landschaftspflegerischer Mafinahmen
6.1 Ermittlung des Eingriffswertes fir Eingriffe in das Biotoppotenzial

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Blecher, EifgenstraBe“ sind bei Realisierung
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes fithren konnen. Die Ermittlung des notwendigen Umfanges landschaftspflege-
rischer Maflnahmen fiir die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage
des Verfahrens zur Uberpriiffung des Mindestumfanges von AusgleichsmaBnahmen in die Bio-
topfunktionen gemiR Froelich + Sporbeck’.

Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Anderung des BP 18
entstehen nur fiir zusitzlich mogliche Eingriffe durch Festsetzungen, die tiber die bereits auf Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehenden hinausgehen (vgl. Punkt 4.1).

Fur die Ermittlung des notwendigen Umfanges landschaftspflegerischer Mafnahmen wird
entsprechend von einem maximal moglichen Flachenanspruch fir Nebenanlagen von 15%
ausgegangen.

Ermittlung des Eingriffswertes

Im eingriffsrelevanten Anderungsbereich wird entsprechend des rechtswirksamen Bebauungsplanes

als Nutzung im Ausgangsbestand ,,Artenarme Fettwiese, trocken bis frisch® berticksichtigt. Zur
Ermittlung des Ausgangszustandes wird der 6kologische Wert mit den jeweiligen Flachenanteilen
multipliziert. Dem gegentibergestellt wird die Okologische Wertigkeit der jeweiligen Biotopty-
pen/Nutzungen gemaf Planung. Zur Ermittlung der dkologischen Werte des geplanten Zustandes
wird hierbei der Entwicklungszustand herangezogen, der sich nach 30 Jahren eingestellt haben
wird.

Eingriffswert= Biotopwert x Fliche (Wert Ausgangszustand)
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Gesamt 1.580 | 15.800

Tabelle 4: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemaf3 Ausgangszustand

> FROELICH + SPORBECK (1991): ,Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion“ im Auftrag des Landschaftsverbandes Rheinland
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6.2 Ermittlung des Eingriffswertes fur Eingriffe in den Boden

Auf der Grundlage des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG) des Landes Nordrhein-Westfalen unterliegen Boden mit Schutzwiirdigkeit
(siche Punkt 3.2 Schutzgut Boden) dem besonderen Vorsorgegrundsatz. Der Rheinisch-Bergische
Kreis berticksichtigt diese Belange des Schutzgutes Boden durch die Einfiihrung eines Faktors

,Boden® bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Bei raumlich begrenzten Vorhaben ist der

nachhaltige Verlust schiitzenswerter Boden mit einem Faktor von 0,15 auf den Gesamt-Biotopwert

Zu werten.

Der notwendige Umfang berechnet sich demnach wie folgt:
Okologische Wertigkeit Boden: 15.800 x 0,15 = 2.370 Punkte
6.3 Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand
Wertigkeit Biotoppotenzial 15.800 Punkte

Wertigkeit Schutzgut Boden + 2.370 Punkte
Gesamtwert 18.170 Punkte

6.4 Ermittlung der dkologischen Wertigkeit gemaf Planung

Planungswert= Planung Biotopwert x Flache

G T
E 39 2 5
A g B S =%
g B & - = B % 5 B
s8¢ g8z S &
= 8 S & 7 & g 2 S =
2 2 8 ¢ 2 5 E| 8 |28
Code |Biotoptypen Z| 2 O & A T a| E o E
HY1 |Befestigte Flachen, bauliche Anlagen| 0 | 0 | 0 [ 0 | 0 [ O 0 237 0
HJ5 | AuBlengeldnde Sauna, Scherrasen L1110 1]1 6 | 1.343 8.058
ohne oder mit geringem Geholzbe-
stand
Gesamt 1.580 8.058

Tabelle 5: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemaf3 Planung
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6.5 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Okologische Wertigkeit Planung 8.058 OW
Okologische Wertigkeit Ausgangszustand - 18.170 OW
Bilanz (Planung - Ausgangszustand) -10.112 OW

Die Bilanzierung zeigt, dass fiir die unvermeidbaren Eingriffe durch das Planvorhaben ein negati-
ver Wert von 10.112 6kologischen Wertpunkten verbleibt.

7 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes; Ankauf von Okopunkten

Es besteht durch die 1. Plandnderung des BP"s-Nr. 18 ,Blecher, Eifgenstral3e“ ein rechnerisches
Defizit von 10.112 6kologischen Wertpunkten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
die Umsetzung der Planung zu erwarten sind, sind gemaf der §§ 13 ff des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 01. Marz 2010 durch geeignete Kompensationsmalinahmen auszuglei-
chen. Die Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe im Umfang von 10.112 6kologischen
Wertpunkten erfolgt durch Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto des Rheinischen Bergi-
schen Kreises.

Die Kosten fiir den Ankaufs eines Okopunktes betragen 0,80 € zzgl. des aktuell giiltigen Mehrwert-
steuersatzes.

Die Kosten fiir den Ankauf von Okopunkten betragen:

10.112 x 0,80 € = 8.089,60 € (netto)
zzgl. 19% MwSt. 1.537,02 € = 9.626,62 € (brutto).

e

Numbrecht, 23. Oktober 2015, gedndert am 09. Marz 2016

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
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