TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ergéanzende textliche Festlegungen des Hinweise . . e

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 12 Abs. 3 BauGB) Versickerung in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit glltigen Fassung
Im Plangebiet anfallendes Regenwasser ist im Sinne des § 44 Landeswassergesetz (LWG)i. V. m. § 55 Baunutzungsverordnung (BauNVO

Die Flachen innerhalb der als Landwirtschaft bzw. Wald festgesetzten Bereiche mit der Zweckbestimmung Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor Ort dem Untergrund zuzufiihren. unutzungsv ung (Bau )

Hochseilgarten* und ,Baumhaus-Camp* dienen den Zwecken der Freizeit, Erholung und Bildung. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit gultigen Fassung

Denkmalschutz Planzeichenverordnung (PlanZV)

Innerhalb des Hochseilgartens und des Baumhaus-Camps sind zulassig: GemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) sind beim Auftreten archéologischer Bodenfunde die vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), in der derzeit giiltigen Fassung
Gemeinde Odenthal oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
e Im Baumbestand vorhandene, durch den VEP Oberscheid festgelegte Kletterparcours Bodendenkmal und Fundstelle sind bis zum Erhalt von behérdlichen Weisungen fir den Fortgang der Arbeiten Landesbauordnung (BauO NRW)

zunachst unverandert zu erhalten. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), in der derzeit gultigen Fassung

¢ 12 Baumh&user in Holzbauweise zu Ubernachtungszwecken mit Wohn-/Schlafraum, sowie Badezimmer mit

Dusche/Waschtisch/WC, Aulenterrasse und Treppenanlage innerhalb der durch kreisférmige Baugrenzen Bodenschutz ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
festgesetzten Flachen mit folgenden Merkmalen: Zum Umgang mit schitzenswertem Mutterboden ist die DIN 18915 zu beachten. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der derzeit giiltigen Fassung
» Eingeschossige Bauweise
» Grundflache Baumhaus max. 20 m? Durchfiihrungsvertrag
» AuRenterrasse max. 10 m2 Zu dieser 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP Oberscheid wird ein A
> Grundflache Rettungsstege 4 m? Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB geschlossen, der u. a. die Durchflihrung des Vorhabens, seine Z E I C H E N E R K L A R U N G
> Plattformhéhe Baumhaus und Terrasse (Oberkante FuRboden) max. 7 m iiber vorhandenem Gelénde Erschlieffung, Betriebszeiten und -ablaufe und den dkologischen Ausgleich regelt. . .
1. Hohe baulicher Anlagen

> Fundamentierung mit Micro-Schraubpfahlen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO)

e Erganzende, zweckgebundene Einrichtungen fiir Hochseilgarten und Baumhaus-Camp innerhalb des FHmax maximale Firsthdhe in Meter iber Normalhdhennull (G. NHN)

Gebaudebestandes (Hauptgebaude):
> Betreiberwohnung 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
> Biiro- und Verwaltungsraume (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

» Gemeinschaftraume, Sanitare Einrichtungen, Verpflegungsstation |
> technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

» brand- und rettungsschutztechnische Flachen und Einrichtungen
Baugrenze (Gebaudenutzungen)

o Stellplatze fur Mitarbeiter und behinderte Gaste
e Ein bestehender Pferdeunterstand mit Paddock

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenze (Baumhauser)
Betriebszeiten
Die Betriebszeit des Hochseilgartens dauert von 09:00 bis 19:30 Uhr. Ein Nachtklettern ist unzulassig.

Das Baumcamp wird ohne zeitliche Einschrankung im 24-Stunden-Betrieb ganzjahrig betrieben. Fir das

Baumcamp gilt eine Ruhezeit zwischen 22:00 und 07:00 Uhr. 3. Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Terrassen der Hauptgebaude sind in wasserdurchlassiger Holzbauweise auch aufierhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen gemaR den Festlegungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes zuléssig. Flachen fur Landwirtschaft

Hdéhe baulicher Anlagen

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen der Hauptgebaude dirfen durch
Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Flachen fur Wald

Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze dienen ausschliellich der Nutzung durch Mitarbeiter und behinderte Gaste. Sie sind nur innerhalb . )
der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig. Standplatze fir Abfallbehalter sind ebenfalls innerhalb der Zweckbestimmung:

Flache fur Stellplatze zulassig. .
€8\ Hochseilgarten

Bodenschonende Gestaltung
[‘] Baumhaus-Camp

Il
N o ’ ”;W\ , Stellplatze sowie Ful- und Fahrwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (Schotter,
”7*“ < ,:1.121&"\\ N R Rindenmulch)
) o N X 024 v AR . ..
¢ \ 4 \ \”3 %t\z%‘ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4. Planungen, NUtzungsregelunger}’ Malinahmen und Flachen fir Malinahmen zum
\ ! : . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
& N 727 )W. 1. Anpflanzung von Einzelbaumen (6 Abs.{ Nr.20 BauGB)
N \\ ;9/ In direkter Nachbarschaft des Baumhauses in der iberbaubaren Grundstlicksflache mit dem Index [A], das sich o
N 2/16»" 50 ] aullerhalb von Gehdlzbestanden befindet, sind 3 Obstbaume entsprechend der Pflanzliste des RHEINISCH FL I I T TH
\\\ . = “ 4sd BERGISCHEN KREISES (2014; z.B. Walnuss-Samling, Schwarze Herzkirsche, Wangenheims Frihzwetschge, L H _
™\ \\\\\}.‘\\\ Yo7 565 Gellerts Butterbirne, Danziger Kantapfel) zu pflanzen und damit in das Landschaftsbild einzubinden. H :: Anlage eines Waldrandes
%\\ NP Folgende Pflanzqualitat ist zu verwenden: Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 8-10 cm. Der K T T T T T
\ / Pflanzabstand hat mindestens 8 bis 10 m zu betragen. Die Pflanzungen sind mit Holzdreibocken

(Hohe: 1,50 m; Querriegellange: 1 m) und je drei Bindegurten zu sichern sowie durch eine kaninchendichte . . )
Drahtumwickelung vor Verbiss durch Wild und Weidevieh zu schiitzen. ‘ Anpflanzen von Obstbaumen gemal textlicher Festsetzung
Baumverankerungen und Baumschutz sind jahrlich zu kontrollieren. Ferner sind die Baumscheiben in den
ersten zwei Jahren nach der Pflanzung einmal pro Jahr zu diingen und zu mulchen. Einmal pro Jahr hat die . )
Durchfiihrung eines fachgerechten Erziehungsschnittes (siehe Anleitung in BUND 2009) zu erfolgen. 5. Sonstige Planzeichen
Nach maximal 10 Jahren ist die Erziehung der jungen Obstbaume abgeschlossen; Schnittmalinahmen
reduzieren sich dann auf Uberwachungs- und Erhaltungsschnitte in Abstanden von drei bis funf Jahren. N Nebenanlage Pferdeunterstand

Die Obstgehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Gehdlze sind entsprechend nachzupflanzen.
__StM _  stellplatze/Miillstandort

2. Anlage eine Waldrandes

Sidwestlich des Kletterwaldes sowie um das auBerhalb des Waldes gelegene Baumhaus nordwestlich des EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Kletterwaldes ist innerhalb der Umgrenzung der Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Bebauunasblanes und des Vorhaben- und ErschlieRunasplanes
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf einer Flache von 2.850 m? ein stufiger Waldrand anzulegen. (§ 9 Abs.7 BaugGB')D gsp

Die Auswahl der zu verwendenden Geholzarten wurde in Anlehnung an die, dem Plangebiet zugeordnete

\\\\\\\ ; pot.enzielle .naltiJrIiche Ve"getation getroffen. Zur Erweiterupg der Artenvielfalt wurde diese Auswahl durch einige 6. S iqe Si
weitere, heimische Gehélzarten entsprechend der Pflanzliste des RHEINISCH BERGISCHEN KREISES (2014) - Sonstige Signaturen
erganzt. —
Fir die Aufforstung sind zu gleichen Anteilen folgende Arten zu verwenden: — bestehende Kletterparcours
} Bsume II. Ordnung — = G€ltungsbereich des Bebauungsplanes "VEP Oberscheid"
_____ Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus communis), Wildbirne (Pyrus communis), Feldahorn (Acer (Stand: 17.12.2008)

campestre), Espe (Populus tremula)

Straucher

Salweide (Salix caprea), Faulbaum (Rhamnus frangula), WeiRdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Schiehe
(Prunus spinosa), Haselnuss (Coryllus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Trauben Holunder (Sambucus
racemosa)

Fir die Pflanzung ist ausschlief3lich autochthones Pflanzenmaterial mindestens 2 mal verpflanzt, mit 100-150
cm Hoéhe, ohne Ballen zu verwenden. Im Waldsaum sind die Straucher nicht schematisch, sondern in
gebuchteten Linien zu pflanzen. Die Pflanzung von Strauchern hat im Verband 1,5 x 1,5 m sowie in kleinen
Trupps mit 5-10 Pflanzen derselben Art zu erfolgen.

14 Baume |l. Ordnung sind im Abstand von ca. 10 m einzeln im Ubergangsbereich zum Bestand einzubringen.

Entlang des Slidwestrandes ist zudem ein 2 m breiter Streifen von der Bepflanzung auszunehmen, sodass sich

hier ein Krautsaum entwickeln kann. Die Pflanzung ist einschlief3lich des Krautsaumes durch den Bau eines 1,8
m hohen Kulturzaunes bis zu ihrer Sicherung vor Wildschaden zu schiitzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu VO R HAB E N B EZO G E N E R
erhalten. Dabei sind die Pflanzen von konkurrierender und verddmmender Vegetation freizuschneiden,

langsam wachsende Arten gezielt zu fordern und der Krautsaum durch eine spate Mahd (ab September) im 1-
bis 2-jahrigen Turnus sowie durch ein Zuriickschneiden der angrenzenden Waldgehdlze zu erhalten. Bei
Ausfallen von mehr als 10 % der Ausgangspflanzenzahl ist nachzubessern. B E B ‘ \ U U N G S P L ‘ N N

Externe 6kologische Kompensation
Der 6kologische externe Ausgleich erfolgt durch die Anlage einer Streuobstwiese rund 200 m sudwestlich des

Vorhabentrager:
Hochseilgarten K1 GmbH

Vorhabenplanung:
Architekturbiro Beerlage, Bergisch Gladbach

80°

Vorhabenbezogener Bebauungsplan: \

. Kletterwaldes und umfasst eine 8.200 m? groRe Flache (Teile der Flurstiicke 2310 und 1349, Flur 10). Die . .
rhelanhr_Stadtplaner, Essen MaRnahmen und deren Umsetzung werden im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Durchfiihrungsvertrag VE P Obe rSCh eld (N atu rsel |ga rte n)
P auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages definiert.

Okologische Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen 1. Anderung Und Ergénzung
V E R F A H R E N S V E R M E R K E Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung und Ergédnzung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans VEP Oberscheid genannten 6kologischen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen "BaumhaUS-Camp |m HOCh Se||garten"
PLANUNTERLAGE VEREAHREN sind zu beachten und umzusetzen. Dies wird im Durchfihrungsvertrag auf Grundlage des

Landschaftspflegerischen Fachbeitrages definiert.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Die vorliegende Planunterlage beinhaltet Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Dieser Plan ist gem. § 2 (1) des Die 6ffentliche Unterrichtung gem. § 3 (1) Die offentliche Unterrichtung gem. § 3 (2) des E?“Z‘gte“:fh"hré”';””g“;”é A Echtung dor Baumha & dor Erschliofund ist vom 01.10. bi

einen digitalen Datenbestand. Katasternachweis (iberein. Baugesetzbuches durch Beschluss des BauGB hat vom 08.01.2018 bis 09.02.2018 Baugesetzbuches hat am 28,00 Léfrc#z:?u”hgrerfrlnsier;inrg:rgzztrB;;icnn”;egr Aer[)ei?;‘r:'}sf;;eer;I‘(’;"I’(')zisecrhergzuézg‘f;?ufg,"gir: Auoh tbor Gemarku ng Oberodenthal Flur10 Malstab 1:500
Die digitale Planunterlage ist entstanden im Ausschusses fur Planen und Bauen stattgefunden. 11.10.2018 stattgefunden. spezielle Kenntnisse der Végel und Fledermause verflgt, erforderlich. Hier wird besonders auf eine mogliche

Jahr 2017 im Malstab 1:500 durch 97 02.2020 vom 01.12.2016 aufgestellt worden. Die von der Planung berUhrten Trager Betroffenheit der nachgewiesenen Rauhautfledermaus hingewiesen. - .

Vermessungsingenieur Laqua, Bergisch Bergisch Gladbach, den .....~". TP offentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB Alternativ, soweit eine Durchflihrung der Mafinahmen aufserhalb dieser Zeiten erforderlich wird, ist diese durch U beSlCht Ohne MaBStab

Gladbach. mit Schreiben vom 19.12.2017 zur Abgabe einen Fachbiologen zu begleiten. - P 7T - -

einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Baumkontrollen:

Vor Beginn der MafRnahmen ist eine Horst- und Hohlenbaumkontrolle durch einen Fachbiologen in der

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Odenthal, den 13.02.2018 Odenthal, den 12.10.2018 Aktivititszeit erforderlich. Das Ergebnis ist dem Veterindramt (Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herm
stadtebaulichen Planung geometrisch Knickmeier, 02202-13 6798) vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
eindeutig ist. Es wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hingewiesen, dass weitere artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Odenthal. den 02.12.2016 gez.: Lennerts gez.: Lennerts vorgezogene Ausgleichs- und/oder Ersatzmalinahmen erforderlich werden kénnen.
Burgermeister Burgermeister
Bergisch Gladbach, den 27.02.2020 ° ° Selouchtung:
9 P s gez.: Lennerts gez.: Mettig Es sind ausschlieBlich insekten- sowie fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es ist keine
................................................................ nachtliche Dauerbeleuchtung erlaubt. Ein bedarfsgerechter Einsatz der Beleuchtung ist durch verschiedene
Biirgermeister Ratsmitglied Dieser Plan ist gem. § 3 (2) BauGB aufgrund Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan, Vermeidungsmafnahmen, wie an- und abschaltbare Bewegungsmelder sowie Reduzierung der Beleuchtung
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und des Beschlusses des Ausschusses flr bestehend aus Planzeichnung des auf rcllas ;aneg|r;gtt1elﬁo;dertl;cge Maﬁ ugdlnurr(]jtort, Wo'tSIG lokal l?gnotlthJ\V}n]lc’d,_S|chﬁritistegen. Welterhln ist nur
. .. . . nach unten abstrahlende, bodennahe Beleuchtung mit warmweifem, UV-freiem Licht und geringen
darauf verzeichneten Vermerken Uberein. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) Pla!nen und Bauen vom 13'09'2918 m_der vorhabenbezogenen B_ebauungSplanS’ d__em Blauanteilen (Farbtemperatur max. 3.000 Kelvin) zu verwenden. Auch sind lichtundurchl&ssige
des Baugesetzbuches ortsiiblich am Zeit vom 29.10.18 bis 30.11.18 offentlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung Verdunklungsméglichkeiten an den Baumhausern anzubringen, um die Stérung der Fauna durch Licht ) ; _
27 02.2020 21.12.2017 bekannt gemacht worden. ausgelegt worden. Die Offenlegung wurde und Textteil, ist — einschliellich der rot madglichst gering zu halten. Die Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist am
Bergisch Gladbach, den ............ccccveoc...... am 11.10.18 ortsiiblich bekannt gemacht. Die eingefarbten Anderungen — gem. § 10 (1) des ) ) 19.03.2020 erfolgt.
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Baugesetzbuches in der zur Zeit giiltigen Fassung I;Ot“r;gs'/ Sltor:“"gjverb?t: on dass of | A Voaelarten durch Odenthal. den 20.03.2020
: . . . rundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten durc enthal, aen .Uo.
SChrer?n V_0m 18.10.18 von der Auslegung vom Rat in seiner Sitzung am 09.07.2019 als Maflnahmen nicht getotet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.
benachrichtigt. Satzung beschlossen worden.

ez.: Fischer
.gez.riscner .. Sonstige Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen:

ObV! Fischer Odenthal, den 22.12.2017 Odenthal, den 03.12.2018 Odenthal, den 10.07.2019 Die in der Artenschutzpriifung zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP gez.: Lennerts
Oberscheid genannten erganzenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind zu beachten und Blrgermeister
umzusetzen. Dies wird im Durchfiihrungsvertrag auf Grundlage der Artenschutzpriifung definiert.

gez.: Lennerts gez.: Lennerts gez.: Lennerts

Birgermeister Burgermeister Biirgermeister
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