VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "VEP OBERSCHEID"

4

Gemeinde
Odenthal

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"VEP Oberscheid"

Vorhabentrager:

Hochseilgarten Kramerhof GBR

PLANUNTERLAGE

Die vorilegende Planunteriage beinhaltet
einen digitalen Datenbestand.

Die digitale Planunteriage Ist entstanden Im
Jahre 2008 im Masstab 1: 1000 durch
Vermessungsingenleur Laqua, Bergisch
Gladbach.

Die Darsteliung stimmt mit dem amtiichen
Katastemachweis (Oberein.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
darauf verzeichneten Vermerken berein.
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Die Sffentliche Unterrichtung gem. _;’3 (1)‘
BauGB hat vom-....A™........bls=c.. Lot

Die von der Planung berlhrten Triger
Sffentiicher Belange sind gem, § 4 (1) BauGB
mit Schrelben vom ..\\....\5...c.5...Z.. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

\
Der Aufstellungsbeschiuss lst gem. § 2 (1)
des Baugesetzbuches ortsliblich am .1:...l:.c..-
bekannt gemacht worden.

?,

des PA-beschiusses vom ..)-........c5.4 In

;l:mmumwm-u(z)

der Zelt vom ....[.0.0..... bis.c..2. 2007 Sffentlich
ausgelegt worden. Die Offenlegung wurde
am ...iliqini. ortsOblich bekannt gemacht.
Die Triger ffentlicher Belange wurden mit
Schrelben vom <.%.....>.(....von der Auslegung

Dieser Vorhaben- und Erschllessungsplan,
bestehend aus Planzeichnung, Begrlindung
und Texttell ist gem. § 10 (1) des
Baugesetzbuches in der zur Zeit glitigen
Fassung vom Rat in seiner Sitzung am
AR S ). R als Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Nihere Bestimmung der zullissigen Nutzung

GeméR § 12 Abs. 3 BauGB werden die Filichen fir
Landwirtschaft und Wald als Erholungsfiichen mit der
ausschilelllichen Zweckbestimmung ,Naturseligarten®
bzw. als Fichen fir Nebenaniagen (Steliplitze)
fesigesstzt.

Die Gberbauten Grundstiicksfiichen werden durch

Baugrenzen definiert, die sich am vorhandenen

Die H3he der zu erhaitenden Bestandgebdude ist
unveréindert in die Vorhabenplanung dbemommen
worden und wird dementsprechend fesigesetzt. Demnach
hat das 1-geschossige Wohngebéude eine Firsthdhe von
125,34 m Gber NN, die Scheune eine H3he von123,456 m
Ober NN.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung der Stellplatzanlage erfolgt
uber eine Ein- und Ausfahrt von der Schallemicher
StralRe. Da diese ErschlieBungsmafnahme ohne ber
den heutigen Bestand hinausgehende Flachen im
heutigen Stralenraum mdglich ist, werden die Grenzen
der Schallemicher Strafe nachrichtlich im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen.

*
Bodenschonende Gestaltung

Stellplatze und Schuppen (Ticketverkauf) sind nur auf
den dafiir vorgesehen Flachen fiir Nebenanlagen
zulassig (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Stellplétze sowie die Zuwegung sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren, z.B.
wassergebundenen Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW)

Zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) ist nicht
belasteter Oberboden, der im Rahmen der Bauarbeiten
abgeschoben wird, im nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen;
zusatzlich ist die DIN 18915 anzuwenden.

Triinerdnerische Festsstzunger

Die an den gekennzeichneten Standorten zum Erhait von
Einzelbiumen vorhandenen Bume sind zu erhalten (§0
Abs. 1 Nr 25b BauGB)

Als Grundstiickseinfriedungen entlang der
Erschileungsfiichen (Stelipiiitze und Wege) und im
Bereich der Ausgleichsfiiiche sind Baumrelhen und
Hecken aus heimischen Arten
anzupfilanzen ((§0 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Die neu zu pfianzenden Biume und Hecken sind
daverhaft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen (§0
Abs. 1 Nr 25b BauGB)

Es wird empfohien, Oberwiegend Gehdizarten der
nachfoigend aufgefGhrten Pflanziiste zu verwenden:

Sonstige Festsetzungen

Zulassig sind Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von
Solarenergie an Gebauden und Nebengebauden

Hinweise

Gem. § 51 a LWG ist das Regenwasser auf dem
Grundstick zu versickern.

Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaR auf
einer genehmigten Bodendeponie zu entsorgen.
Erstrangig ist der anfallende Bodenaushub fiir
Gelandemodellierungen zu verwenden.

Gemal §§ 15, 16 DSchG NW sind beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind bis zum
Erhalt von Weisungen fir den Fortgang der Arbeiten
zunéchst unverandert zu erhalten.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Naturseilgarten Odenthal-Oberscheid“ wird ein
Durchfuhrungsvertrag gemaf § 12 BauGB geschlossen,
der u.a. die Durchfiihrung des Vorhabens, seiner
ErschlieBung und des Ausgleichs regelt.

Planzeichen
-PlanzV 81-

Art der baulichen Nutzung

Filchen fir die Landwirischakt
(3121 PlanzV)

Fichen fir Waid

Mass der baulichen Nutzung

(§0Abs, 1 Nr. 1 BauGB )
I! Zahi der Voligeschosse

P 123,99 lber WM Hdhe der baulichen Aniage

Bauweiss
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

A

(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

|

|I|I‘IM atschung
h Ein- und Ausfshrt

0-0-0-0-0-0-0-0-0-00 MitGeh, und Leltungsrecht zu belegende Filiche
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Grinfiachen
(8§09 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
Umgrenzung von Pllanzfiichen
. Anpllanzung von Bliumen
(§ 90 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Fichen fir Nebenaniagen

(§0Abs. 1 Nr.4und 22 BauGB )

Umgrenzung der Flachen flir Nebenanlagen

> ndFosaomnen

Ausgieichefiiche

Uferschutzzone

NN BN s Grenze des Bebauungsplangebletes

Die Bekanntmachung gemaB §10 (3) des Baugesetz-
buches ist am 15.05.2009 erfolgt.

Odenthal, den 18.05.2009
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Biirgermeiste

VEP Oberscheid
Bebauungssplan

Gemarkung Flur 10
Oberodenthal

bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
Begrindung, Gestaltungsplan
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