Overather Stralle 5
51766 Engelskirchen

Dipl.-Ing. Armin Bohn

mit dem amtlichen Katasternachweis tbereinstimmt und die
Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18. Dezember 1990 entspricht.

Gummerbach, den 16.05.2014

gez. A. Flasche ObVI

Offentl. best. Verm.Ing.

Gemal § 2 (1) BauGB beschloss der Ausschuss fur Planen
und Bauen am 08.05.2014 das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 71 -Scheuren- einzuleiten.

Odenthal, den 09.05.2014

gez. Roeske gez. Mettig

Burgermeister Mitglied des Rates

Der Ausschuss fur Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am
08.05.2014 gem. § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

QOdenthal, den 09.05.2014

gez. Roeske gez. Mettig

Birgermeister Mitglied des Rates

Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung Recht dl
GemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I / .
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist, c Art der baulichen Nutzung ) e
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. | in der zur Zeit giiltigen Fassung
Janu?jr 1990 EjBGBI. Iﬁ. 1322, diedzuleﬁzg dlgrch gtilk?lg % (;jclaslggsetzles vom 1(11. Jugi 20h1§ (B%Bé IS. 1548) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
geandert worden ist, Neugefasst durch Bek. v. 23.1. ; zuletzt geandert durch Art. V. — -
11.6.2013 I 1548 wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt: \‘ . . i Eg‘dgﬁ?ze&ibucr‘ ( BauGB)
gsverordnung (BauNVO)
WA | Aligemeines Wohngebiet ¢
| - Planzeichenverordnung (PlanzVO)
1.0 Art der baulichen Nutzung 1729 - Landesbauordnung NW (Bau O NW)
1.1. GemaB § 1 (3) BauNVO wird das gesamte Plangebiet als allgemeines Wohngebiet - WA festgesetzt. 1194 L\
1.2. GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaB § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 der BauNVO 1731 1732
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen sind. 1733 .
S R pp— MaB der baulichen Nutzung
2.0 MaB der baulichen Nutzung I (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1. GemaB § 16 (2) Nr. 1 Bau NVO wird fiir alle Baugrundstiicke des Bebauungsplanes eine u o . .
Grundflachenzahl von 0,4 feStgesetZt' Sichtdreieck entsprechend 0’4 GrundﬂaChenzahl U bers I C ht DG K 1 ] 50 00
2.2. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaB § 19 (4) BauNVO ist zuléssig. 1791 N \ Tabelle 58
2.3. GemaB § 16 (2) Nr. 3 Bau NVO wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf maximal zwei beschrankt. I ] : “erforderliche Haltesichtweiten" II Zahl der Vollgeschosse
2.4. GemaB § 16 (2) Nr. 4 Bau NVO wird die Hohe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt: o : geméB RAST 06 - 47.00 m - . L
2.4.1. Die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) des untersten Vollgeschosses darf eine Hohe \ FH Firsthdhe in Metern
von maximal 0,50 m Uber der fertigen ErschlieBungsstraBe nicht Uberschreiten. I ;]
Bezugspunkte sind die OKFF in der Mitte der der Verkehrsflache zugordneten StraBenfront ,
des Gebaudes und der zugehorige Lotpunkt am Rand der angrenzenden ErschlieBungsstraBe. /)
2.4.2. Die maximale Firsthdhe wird mit 9,50 m {iber OKFF des untersten Vollgeschosses festgesetzt. I Z /
A Flur 7 : Lo
N —L Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.0 Bauweise 1790 v ! 4
Flur 4 % 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
GemaB § 22 (1) BauNVO wird fiir das gesamte Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. _I I 1y 8 88 )
/s,
“ ! [ | B [ ;;,,’ _——— Baugrenze
4.0 Uberbaubare Grundstticksflache — — : 52,00 : : 12,70 N /)"
I ~ _ 9 /, - I I s .
4.1. Die Stellung der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist frei. . — —— — e i S > I ’://,/, U) Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
4.2. I|3_Iie in § 6 (7) BauO NRW dgznanntgg Bgutﬁile wie Ci/esigme, DachvgrﬁprUngéa,BBIIEmenfenster, L ! ] —I ,’/’//, ®)
auseingangstreppen und deren Uberdachungen, Vorbauten wie Erker und Balkone, 1 ! ‘s lo) ffene Bauwei
sowie die in § 6 Abs 11 BauO NW zuldssigen Gebdude wie Garagen, Abstellrdaume, Carport und 3 | WA 2 L | TWA1 II | //,/fj:/ :. offene Bauweise
Gartenh&user diirfen nach den dortigen Vorgaben auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. I )| ! 04 Aﬁ I = o  — T—FH~ . ‘1,00 )
g P VR - 0,4 77 R~
1 _ i o ° e ’//,,I/
5.0 MindestgroBe der Baugrundstiicke l I ! 0 |fi=950m ! Y 9F,|;0 m ‘ ’/',’j;/,, a
] ////// -
GeméB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke wie folgt festgelegt: |_ ] ! : l SD30°45° ’//,,’/:, 3 Verkehrsflachen
5.1. Bei Einzelhduser mindestens 400 m2 0 D C Do 00, C o JC it D D0 101771 ) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.2. Bei Doppelhaushalften mindestens 300 m?2 1 i ¢ \ W =
—T T T 1 45,50 f 12,70 N , //,///,
x5 0 o | " ///// :/’ .
6.0 Stellplétze/Garagen y 4 , ! *S * R j;//f,;;; ('_Q StraBenverkehrsfliche
6.1. Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens zwei unabhangig voneinander O O Q 1 /,'j'// ~
anfahrbare Stellplatze herzustellen. . " 261 1001101 Q) .
| 16,50 L 18 1, / o WW Verkehrsflache besonderer
inhei 11001001 Zweckbestimmung; Wirtschaftsweg
7.0 Anzahl der Wohneinheiten I O : &50 :’/'/;f’/:////';//: CD o
fGemé’:iB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wie folgt 1077 16,50 ! =S ! ® : //,,’/':,,’j//, — StraBenbegrenzungslinie
estgesetzt o I W 11001001
7.1. Bei EinzelhAuser sind zwei Wohneinheiten zul&ssig I 2 B e R . S S |'3'07' ,,”//ffj///,f’ 2324
7.2. Bei Doppelhaushalften ist je eine Wohneinheit zulassig I - | ! o WA 1 11 ,’/’;/,;////:/
! —_—T 110000, . .
| : l s 04 W A Sonstige Planzeichen
8.0 Gestalterische Festsetzungen I—l -| ! ] | o //,j,//,,’,’// (Nr. 15 der PlanzV 90)
P i ’ . i | [ 0 = 074007, r. r A
8.1. ImIWA 1 Gebiet sind ausschlieBlich Gebdude mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 30° - 45° | ! 9,50 m | I’;/,,’/’://,'I’
zulassig. ! ® SD 30°-45° 17,00 . . .
8.2. Im WA 2 - Gebiet sind alle Dachformen zulassig. | ! i | 11711007 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
& | BN I o des Bebauungsplanes
@ ! ! \ /,/////,/
9.0 Nebenanlagen . |L ! 47,18 i ) 13,00 : ///,j;//f .~ o o Abgrenzung des MaBes der baulichen
Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO zulassig. 1 | ! ® l fj///,’/ Nutzung
. 1 7 7
10.0 Hinweise l | ! E L] /f,’j;// SD 30°-45° Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-45°
10.1 Artenschutz L FH:awmi I b I %2 -
—_—— y e Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen w3 | J bt \ ’/:,, :l — [ ! 9
1. Soweit Rodungen von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken) zur Durchfiihrung des & [ B ] mE Em [ ] L ‘17,
Vorhabens zwingend erforderlich werden, sind diese vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. B I I N [ ‘1
2. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten 1096 " .. .
durch MaBnahmen nicht getétet oder bei Fortpflanzungsgeschehen gestért werden. | ,’/’ Gru nﬂache
10.2 Bodendenkmalpflege 1808 916 1097 ? : 9 (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. 2 | ’
Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen . s
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Private Griinflache
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt als untere Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, N I |
AuBenstelle Overath (Tel.: 02206 / 903010) unverziglich anzuzeigen g G H d Od th I
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten f emel n e en a
§§15 uncti’ 8§16 Dgnlémall_schéltzlg'e?tetz Nbngl Vf\;':]lls téiilese I[1icht vorger v%n der:j Degkrdnall:c)iehtl)'(rder ©
reigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu N N 1
rt;g;\gnigﬁ?gsigv;?)lge“nSlgéjhgerVéivsvs)enschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu 1807 1557 g 1816 N 2352 SonStlge Da rSte”ungen Gemarkung Oberodenthal Flur 4
. . o— o geplante Flurstiicksgrenze MaBstab 1 : 500
10.3 Erdbebenzonen ) 1817 mogliche neue Flurstiicksgrenze
| u urstu renz
Das Plangebiet befindet sich gemaB der Karte der Erdbebezonen und das geologischen 1559 J O © (ohne Festsetzungscharakter) Bebauu ng Splan Nr. 71 -Scheuren-
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, _ . .
Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebebzone 0, Untergrundklasse R (R= Gebiete mit o —— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt (en) gemaB § 13a des BaugesetZSbUChes
felsartigem Gesteinuntergrund). B GB B b I d I F kI
Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu beriicksichtigen. ( au , be€Dbauungsplan der nnenentwic Ung)
S 1193 @ vorhandenes Gebaude / Nebengebaude Inhalt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 1 in Verbindung
MaBstab 1:500 i.0 1806 th - der Baunutzungsverordnung sowie § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
) - D___II[ 1790 Flurstiicksnummer mit § 86 Landesbauordnung NW (BauO NW)
0-:-:-:5 10 15 20 25 30 I Flurgrenze Stand: 02. Juli 2014, erganzt den 15. Dezember 2014
&
PLANVERFASSER BESCHEINIGUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
AUSLEGUNG
Dipl.-Ing. Armin Bohn, Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grundstticksgrenzen

INKRAFTTRETEN

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71 -Scheuren- wurde
gemal § 3 (2) BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fur Planen und Bauen vom 08.05.2014 in der Zeit
vom 18.08.2014 bis 19.09.2014 6ffentlich ausgelegt.

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 04.07.2014

ortsublich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.07.2014 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Qdenthal, den 22.09.2014

gez. Roeske

Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 71 -Scheuren- wurde vom 09.12.2014

Rat der Gemeinde Odenthal gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Odenthal, den 10.12.2014

gez. Roeske
Blrgermeister

Mitglied des Rates

Der Bebauungsplan Nr. 71 -Scheuren- ist geméaR § 10 (3) BauGB
am 18.12.2014 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Damit ist dieser Bebauungsplan am 18.12.2014

rechtsverbindlich geworden.

Odenthal, den 19.12.2014

gez. Roeske

Burgermeister




