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Okologische Ausgleichsfléche:
Die MaRgaben gemaR LPB des Ing. Biro |.Rietmann
sind zu beriicksichtigen !
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1. Abs. 4. 5 und 6, BauNVO

A{Igemeine Wohngebiete (Wﬂ gemal § 4 BauNVO und § 1 (ﬂ BauNVO werden, die der Versor%ung des Gebietes dienenden
Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe (§ 4 (2), Punkt 2) nicht zugelassen.

Die Ausnahmsweiseregelung §4 (3), Punkte 1 bis 5 filr Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stirende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB i.v.m. § 20, 17 (2), 22 und 23 (3) BauNVO

Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf gemaR % 19 (4) BauNVO durch die Grundfidchen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten, NebenanlaEen im Sinne des § 14 Bau NVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 50 % (iberschritten werden.

3. iberbaubare Grundstiicksfléchen

3.1 Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der (iberbaubaren Flachen
bei baulichen Vorspringen oder Mauervorlagen/Pfeilem aus konstruktiven Griinden ist bis zu 0,30 m zuldssig (§23 ( 3) BauNVO).

3.2 Die Baugrenzen kénnen bis 2,0 m auf einer max. Lange von 5,0 m der ausgewiesenen Baufiéche fiir Wintergarten und tiber-
dachte Terrassen mit einer nur einseitigen geschlossenen massiven Wand iiberschritten werden (§ 23 (3) Bau OJ. Die Uber-

schreitu% darf nur eingeschossig, max. 3,0 m Gesamthhe und nur zur gartenseitigen Baugrenze unter Wahrung der Abstands-
flache erfolgen (§ 23 (3) BauNVO).

4, MindestmaR der Baugrundstiicke § 9 (1), Nr. 3 BauGB
BaugrundstiicksgroRe wird auf mind. 500 m* festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen

5.1 Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorﬂérten - zwischen Verkehrsflache und Gebaudestrafenfront -
unzulssig. AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen, die mehr als 30 m* umfassen nicht zulassig.

5.2 Nebenanlagen sind innerhalb des Pflanzgebotes gemaR § 9 (1), Nr. 25 BauGB unzulassig.

6. Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplétze

6.1 Garagen, iberdachte Stellpldtze (Carports) und Stellﬁlétze sind nur innerhalb der (berbaubauren Grundstiicksflachen
sowie zwischen den seitlichen Baugrenzen und den Nachbargrenzen zuléssig (§12 (6) BauNVO).

6.2 Vor Garagen und iberdachten Stellplétzen (Carports) ist zur angrenzenden Verkehrsfléche ein Stauraum (Zufahrt) von
mind. 5,0 m Lange einzuhalten.

7. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Filr die Einzelhduser werden max. 2 WE festgesetzt.

8. Grilnordnerische Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 a u. b BauGB

8.1 Anlage von Griinflachen (HM 51)

Die Flachen sind mit Rasen- oder Staudenrabatten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
8.2 Pflanzung Einzelbaum (BF31)

Auf dem dffentlichen Parkplatz ist 1 Baum I. Ordnung zu pflanzen.

Pflanzliste filr Laubbaum . Ordnung:

Pflanzenqualitat. H. 4xv. STU 18 - 20 em.

Acer pseudoplananus Berg - Ahom
Quercus pefraea Trauben - Eiche
Tilia cordata Winter - Linde

Der Baum ist als Hochstamm (mit Dreibockanlage) zu pflanzen und durch eine entsprechende sach- und fachgerechte
Pflege dauerhaft in seinem Bestand zu sichern.

8.3 Neuanlage von Hausgarten (HJ5)

Die nicht iiberbauten Flchen sind mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellplétzen und sonstigen befestigten Flachen
als Griinflachen gartnerisch anzulegen und unter Verwendung von einheimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. _ o o

Die Auswahl der Gehdlze ist der nachfolgenden Liste zu entnehmen und obliegt dem jeweiligen Grundstckseigentimer.

Pflanzenliste fiir Hausgarten (HJ5)

Laub-, Obst- und Wildobstbéume . _

Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Esche (Frauxinus excelsior), Feld-Ahom SAcer campesre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Rot-Buche (Fagus sylvatica

Spitz-Ahom (Acer platanoides), Sommer-Linde (Tilia platyé) yllos), Stiel-Eiche (Quercus robury o
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter-Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia), Speierling (Sorbus domestica),

Trauben-Kirsche (Prunus padus), Vogel-Kirsche JPrunus avium), Walnuss (Juglans regia), verschiedene Sorten von
Apfelb&umen, Bimenbaumen, Kirschbaumen und Pflaumenbaumen.

1

Straucher

Flieder (Syringa vulgaris?, Felsenbime (Amelanchier lamarkii), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),

Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Comus mas), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdom (Rhamnus carthartca),
Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhtchen (Euonymus europaea), Roter Hameﬂel (Comus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus mgrfﬂ,
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Obststraucher verschiedene Sorten

8.4 Anlage von extensiver Dachbegriinung

Décher 0 - 5° von-selbstandigen Garagen, iiberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen iber 30,00 m* sind
extensiv zu begriinen (Substrathdhe mind. 6 cm).

8.5 Dauerhafte Pfiege
Nach der Pflanzung ist eine dauerhafte Pflege (unter Berlicksichtigung der Vogelbrutzeiten) zu gewahreisten.

8.6. Zeitfolae fiir festaesetzte MaRnahmen

Die Ausgleichsmafnahmen sind im Zu?g der Realisierung der Bebauur&unuuseizen. Pflanzarbeiten sind spatestens
in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode durchzuttihren.

9. Baugestalterische Festsetzung § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau o NW
9.1 Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher zuléssig. Ausgenommen hiervon ist fiir untergeordnete Bauteile in Verbindung
des Wohngebaudes das Flachdach zulassig.

Fiir Garagen und Carports werden Flachdacher zugelassen.

9.2 Firsthohe

Die Firsthdhen werden auf max. 8,50 m, senkrecht gemessen auf Bezugspunkt von OKF Erdgeschossfultboden bis
OK First festgesetzt.

9.3. Sockelhdhe

Die FuRbodenoberkante (FertigfuRboden) des untersten Voligeschosses (Sockelhthe) darf max. 0,50 m iiber dem
gngrgnzb%ncéen Rand der Verkehrsfidche liegen, gemessen in der Mitte der der Verkehrsfiache zugewandten StraRenfront
es Gebaudes.

9.4 Dachaufbauten (Gauben etc.) Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nur bis zu %2 der Gebaudelnge zuldssig. Die Einzellange bei
Dachgauben darf 5,00 m nicht tiberschreiten und nicht im oberen Drittel der Dachfiédche liegen. Vom Ortgang muss jeweils
ein Abstand von mind. 1,50 m eingehalten werden.

9.5 Wandhdhe

Die max. Wandhdhe an der Traufe wird mit 4,00 m vom Bezugspunkt OKF - ErdgeschossfuRbodenhdhe bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut, senkrecht gemessen an der AuRenwand, festgesetzt.

9.6 Dacheindeckung und Fassadenmaterial

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachfiéchen ist nur in dunklen Ténen, z.B. dunkelbraun, schwarz, Anthrazit
(RAL-Ton 7026, 8019, 8022, 9004, 9011 oder ahnlich) mit Dachpfannen, Zink- oder Kupferfalz zulassig. Weiterhin
sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig.

9.7 Einfriedungen und Freifldchengestaltung

9.7.1 Einfriedungen sind grundsatzlich nur bis zu einer max. Hohe von 0,60 m im Vorgartenbereich zur offentichen
Verkehrsfidche und entlang der seitlichen Nachbargrenzen bis zur Hohe der vorderen Baugrenze zulssig.
Einfriedungen in den dibrigen Bereichen sind bis zu einer Hihe von max. 1,50 m zuldssig.

Als Einfriedung(?n werden zugelassen:

- Drahtzaune, Gitter in Verbindung mit Hecken

- Sockelmauem nur bis zu einer Hohe von 0,30 m {iber dem natiirlichen
Gelande oder nach Feinplanum der Grundstiicksfidche

9.7.2 StraBenbdschungen bei Grundstiickshohenversatz miissen von den Anliegergrundstiicken ibemommen werden.
9.7.3 Kellergaragenrampen sind als Einschnitt in die Vorgartenfidche nicht zulassig.

9.7 4 Hohenabstufungen an Grundstiicksgrenzen werden in Form von Bdschungen festgesetzt. Stiitzmauem oder
Pflanzmauem sind, auBer wenn sie fiir die Geb&udekonstruktion bzw. Garagen und Carports topographisch bedingt
sind, nicht zuléssig, sofem diese die zulassige Sockelhdhe von 0,30 m Ubersteigen.

9.7.5 Vorgarten sind unter Beriicksichtigung der Garagenzufahrt, Hauszuwegung und Stellplatzdarstellung gartnerisch zu
gestalten und diirfen max. zu 50 % versiegelt sein.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Behandlung des Niederschlagswassers erfolgt nach § 51a LWG NW und wird iber das offentiiche Kanalsystem zur
Regenriickhaltebecken gefiihrt.

Eine Veersickerung von Niederschlagswasser ist gemaR vorliegendem Bodengutachten aus den Mdglichkeiten der
Bodenschichten nicht empfehlenswert.

Es wird zusétzlich empfohlen, auf jedem einzelnen Baugrundstiick das unbelastete, abflieRende Niederschlagswasser der
Dachfiéchen in Zisternen bzw. Sammelschachten mit mindestens 5,00 m* Fassungsvermogen zu sammeln und z. B. fur
Gartenbewasserung oder Brauchwasseranlage zu nutzen.

2. Wasserschutzzone

Das Plan%ebiet liegt an der L 310 und der Wasserschutzzone lll und Il A des Trinkwasserschutzgebietes
,GroBe Dhiinntalsperre" (Gebietsnummer 4908-04). Die genehmi unﬂspﬂichtigen Tatbestande und Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind bei Inanspruchnahme der Flachen oder angrenzend zu beachten.

3. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 800 39,

Fax: (02206) 80 517 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhaiten.
Die Weisun%des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die

§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.

4. Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln / Bombenblindgéngem vor. Eine Garantie der
Freiheit von Kampfmitteln kann gleichwahl nicht gewahrleistet werden. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens
beim Aushub und Durchfiihrung von Erd-/Bauarbeiten auBergewdhnliche Verférbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde,
der KBD oder die ndchstgelegene Polizeidienststelle zu versténdigen.

5. Bauwerksabdichtung

In den bindigen Boden und auf der OK von verwittertem Fels muss mit Auftreten von Schichtenwasser gem.
Bodengutachten gerechnet werden. Hierbei kdnnen je nach Niederschlagssituation auch erhebliche Wassermengen

anfallen.
Fiir unterkellerte Gebaude und erdberiihrende Bautsile wird eine Abdichtung nach DIN 18195 oder afternativ nach

DIN 18195, T 6 (Weile Wanne) empfohlen.

6. Grundwasserverhéltnisse

Es wird darauf hingewiesen, das im Bereich des Bebauungsplanes schwankende Grundwasserflurabsténde vorhanden

sind.

Es soll unter Berticksichtigung der Vorgaben § 16 BauO NRW ermittett und festgelegt werden, inwieweit Kellerausbauten
zp%elassgndwarden kdnnen bzw. wie sie ggf gegeniber dauerhaft oder nur zeitweilig einstauendem Grundwasser zu
sichern sind.

Dieser Plan ist gemaf § 10 des Bau-

gesetzbuches vom Rat der Gemeinde
Odenthal am 27.04.2010 als Satzung
beschlossen worden.

ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiete

_WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Wo in Wohngebauden

0,3 Grundfidchenzahl als Hachstmal

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0 offene Bauweise

/A nur Einzelhduser zulassig

DN 30°- 45° Dachneigung, untere-obere Grenze, z.B. 30° bis 45°

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

Baugrenze

StraBenbegenzungslinie

Strassenbegleitgrin

Anpflanzen: Baum

wicklung von Natur u. Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfidche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern u. sonst. Bepflanzung

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Ent-

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Nebengebauden z.B.: Schuppen

0 Wohngeb&ude mit Hausnummer z.B.. 10

o Durchfahrt, Arkade
— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
_— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
s Hohenlage Uber NN
N Winkel 180°
B Winkel 90°
# Parallel
------ Messlinie
RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BGBI) vom 23.09.2004 i.d.F. der Anderung vom 24.12.2008

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 i.d.F. der And. v. 28.10.2008
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 i.d.F. der Anderung vom 11.12.2007

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 i.d.F. der Anderung vom 28.04.2005

- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.2000 i.d.F. der And. vom 19.07.2007

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken tberein.

Blirgermeister

Die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1
Planzeichenverordnung, der Ubereinstim-
mung mit dem Katasternachweis (Stand
der Planunterlage 22.04.2009 ) sowie der
geometrisch eindeutigen Festlegung der

X

Der Fachausschuss hat am 18.10.2007
beschlossen, den Bebauungsplan
aufzustellen.

Dieser Beschluss wurde am 02.10.2009
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde Odenthal hat am
15.12.2009 gemaR § 3 (2) BauGB be-
schlossen, den Bebauungsplan dffentlich
auszulegen.

Odenthal, d

Dieser Plan hat in der Zsitvom 11.01.2010
bis 12.02.2010 éffentlich ausgelegen. Die
Offenlage wurde am 18.12.2009 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Odenthal, dgp 16.02.2010

--------------------------------------

Bir

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Gemeinde Odenthal am 27.04.2010
als Satzung beschlossen.

Birgermeister

Die Bekanntmachung der Satzung, durch
die der Bebauungsplan rechtswirksam wird,
ist am 28.05.2010 im Amtsblatt fiir die
Gemeinde Odenthal erfolgt.

Entwurf und Anfertigung
Heinz Hennes, Stadtplaner
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