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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 66 -(Bezeichnung)-
Kursiefener StraRe, Odenthal

GemaR §9 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI S. 2414)

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

§1 Art der zulédssigen Nutzungen:
Es sind nur Wohngeb&ude zulassig

§2 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflichen:

1. Die Stellung der Geb&ude innerhalb der Uberbaubaren Flache ist frei

2. In den nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO zulassig. Die Lange der Zufahrten von Garagen und Carports zur éffentlichen
Verkehrsflache mu mindestens 5,00m betragen. Der seitliche Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache flr Garagen, Carports und Nebenanlagen mu mindestens 3,00m betragen.

3. Die in § 6(7) BauONW genannten Bauteile (wie Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Erker und Balkone) dtrfen
nach den dortigen Vorgaben auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

§3 GrundstiicksgréRen:
Fur die Baugrundstticke ist eine Mindestgréfie von 440m? festgelegt.

§4 MaR der baulichen Nutzung:
Fir alle Baugrundsticke des Bebauungsplanes gilt eine Grundflachenzahl von 0,4

§5 Hohenlage baulicher Anlagen und neue Geldndehthen:

1. Ausgangspunkt des neu festgesetzten Geléndeprofils fur die Baugrundstiicke sind die
vorhandenen AnschluBhéhen an die Nachbarparzellen entlang der MeRpunkte 1-18, 26-30 und 31-
35 im rlickwartigen Bereich, sowie die Hohenlage der neuen Planstraie im vorderen Bereich. Aus
der Interpolation dieser Héhenpunkte ergibt sich das neue Gelandeprofil.

2.Innerhalb der Baugrundstiicke sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldndemodellierung
zulassig.

3.Die im Bebauungsplan festgesetzten EFH-Angaben (OK Erdgeschoss-FertigfuBboden) dirfen bis zu
0,50m abweichen.

\\ 729z §6 First- und Traufhdhen:
\ \ \ \ Fur die Gebaude werden folgende First- und Traufhdhen* als Hochstgrenzen festgesetzt:
: 2200 ST Firsthéhe: max. 8,50m Uber Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe
e el 2561 Traufhthe: max. 4,00m Uber Erdgeschoss-FertigfuBbodenhdhe
\ ‘ Fur die beiden nérdlich ausgewiesenen tberbaubaren Flachen (Kursiefener Strale / Ecke
2562 \ \ ErschlieBungsstrae) wird die Traufe auf max. 3,20m und die Firsthdhe auf max. 7,70m uber
\ \ Erdgeschossfertigfulbodenhohe festgesetzt.
l 5104 \ ot W S 729/1 *Traufhdhe = Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut
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L e | 7 \2 : RN §7 Stutzmauern:
Luftbild entnommen | | 5105 ,, / & \ T e 24 Stutzmauern sind in begriindeten Ausnahmeféllen bis zu einer Héhe von 1,00m, jedoch nicht entlang
\ \ \ T \ @ \ =) der Messpunkte 26, 31, 32, 33 und 34, zulassig.
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35>/ \ .‘l | [il_/ 16) \ = \ | 90,00° §8 Gebédude:
“gil_iﬂ || GatFg e coan. ) \ wre \ \ == ' Es sind nur Einzelhauser mit max. zwei Wohneinheiten zulassig.
| 5 o | i (§9 Abs.1 (2.,6)). |
¢ | ' <3| | / \ = Fir die beiden nérdlich ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen (Kursiefener StraRe / Ecke \
\5102 - E , ' ErschlieRungsstraRe) wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Gebaude auf eine Wohnung |
o LI R § AR | \ / festgesetzt. \
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l ‘ N 5106 \ , = i ' §9 Stellplétze: ‘
| / \ —==F | ' Pro Wohnung sind auf dem Grundstlick mindestens zwei Stellplatze anzulegen. Der zweite Stellplatz
| \ ' % | muf hierbei unabhéngig von der Garagenzufahrt erstellt werden. Bei Geb&uden mit zwei
AT * \ ’ 2 Wohneinheiten mul mindestens einer der beiden zusatzlichen Stellplatze unabhéngig von der
, =) ' Garagenzufahrt erstellt werden.
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- ‘ 30°-45 . ' §10 Gestalterische Festsetzungen:
) 5186 ZD 1. Dachform:
\ . — — ' fur die Wohngebaude sind Sattel-, Pult-, und Zeltdacher mit einer
_ / "—\ f \ I e Lo - ' Dachneigung von 30°-45° zul&ssig
@ l‘j | VI == priv. 2. Dachgauben:
G } | [resnasd Jf\‘ l = : ' Dachgauben sind zul4ssig mit einer Einzellange von max. 2,00m.
\ I\ \ : : _ 721 ! Die Dachgauben durfen in der Summe ihrer Einzell&ngen nicht mehr als die Halfte der Traufl4nge
s N | ‘ = ‘ ' einer Dachseite betragen.
7 e ' = 3. Fur Garagendécher und Dachgauben sind Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung und
_. -~ ; Dachform zuléssig.
X 35 34 o o ' 4. Zwerchgiebel sind bis max. 1/3 der Trauflange zul4ssig
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N, fLor Einfriedungen sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen bis zu einer H6he von 80cm zuléssig. In den
\ 9
q SUNSPRE— 5 o sane I ' Ubrigen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00m zuldssig. Mauern sind entlang der
\ \l ' ol . : seitlichen und rlickwartigen Grundstticksgrenzen nicht zuléssig. Die Grundstiicke éstlich der
N ﬂ " ‘ oEN fme | ErschlieBungsstraBe darfen in rickwartig erstellten Einfriedungen zum Schutz der Landschaft keine
s \ | < s \l l , s ' Tore erhalten.Ausnahmsweise sind Einfriedungen auf notwendigen Stutzmauern zulassig.
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| \ wf | \ 1 T L ik mem foiacl In begrtindeten Fallen kann die Gemeinde in Verbindung mit der Baugenehmigung Ausnahmen gemag
L’J \ o) | I = : mn e e _— 21" ' §31 Bau GB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassen hinsichtlich:
5 | — = L —— 20 1. der Zulassung von nicht vorgesehenen Ver- und Entsorgungsleitungen
o \ \ 17 18 / l 2. der geringfugigen Anderungen der Grenzen von Verkehrsfiachen
13930 \ \ Py P ) = / ' 3. der Uberschreitung der Baugrenze mit einzelnen Gebaudeteilen Hauptbaukérper bis zu 2,00m (z.B.
g ) % , S &) / ' Vor- und Ruckspringe).
‘ _\\ ‘ 4524 l Pl . ff‘ ' 4. der Zufahrtslénge zur 6ffentlichen Verkehrsflache fur Carports und Garagen von mind. 4,00m bei
Y | 4451 | eh-, Fahr- und , eh-, Fahr- und f gleichzeitigem automatischen Garagentorantrieb.
' D f /{ | eitungsrecht zu Gunsten eitungsrecht zu Gunsten / 22 L —
R < f 4 s 3 er Anlieger und der l er Anlieger zur 7 / f - = Anlagen zur Nutzung solarer Energie (Kollektoren und Photovoltaikelemente) sind grundsétzlich
P2 o / \ \ = Versorgungstriger ndschaftspflege und o) f ‘ f\zcoo 23 zulassig.
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3931 177 '.‘ s s = = o | 716 ,f Landschaft:
— s /I A\ : \ . B I BN I . S ko) > P f , Es wird vom ErschlieRer eine an den Bebauungsplan angrenzende Fl&che in Anspruch genommen, |
V4 [/ \ | 1| 8 91 , - S/ f.o) 7= | welche auch fur die Versickerung des Regenwassers von StraBe und Geb&uden herangezogen wird.
h 'y \ //(,'za)/ | /ﬂ e ,k:_;,v:: h"*} ~ f Auf dieser Flache werden Ausgleichspflanzungen gemaR des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
7\ . 7 \ ‘ I\ / N o ) { : von Frau Dipl.-Ing. Yvonne Géckemeyer durchgefihrt.
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| ', beX *, ;" | (Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne Gdckemeyer vom 09.05.2008)
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! — 4522 — - WR { Landschaftspflegerischer Begleitplan
11 | L gm W - — = 15 ." f , (Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne Géckemeyer vom 09.05.2008)
e Yy g W ma— - eI ; ! , Hydrologisches Gutachten
] AT\ | w , Blro Fulling, Wuppertal, vom 08.06.2006)
— B Geh-, Fahr- und orz f -
Sy =y, — Ny Leitu ngerschitzu Gunsion 0.4 o | | ‘ Erlauterungsbericht zur Niederschlagswasserbeseitigung
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~ - | \ “_ derAnlieger und der / s'D : 2350 w |" f/ (Ingenieurbliro Schédel)
/14 (e - Versorgungstriger 30°-45° 3
5273 / PD/ . ;f ' Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten, sind aus
1787/7 11 | | | 3143 . Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
| ‘ Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
, | 4329 |
, |‘ | AN o Dieser Textteil ist gemal § 1 (3) und § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI S.
Y ; \ i ' | 2414) durch BeschluB des Planungsausschusses der Gemeinde Odenthal vom 2409 2¢0 1,
7 | 7 f | N ‘ | aufgestellt worden.
\ \ 3352 | | /\ Odenthal, den .22 1t 2%
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S 5081 /L N Y/ Diesel'| Teztttgil ist gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom Rat der Gemeinde Odenthal am
5 — | N ‘ 2:3:93 2995, beschlossen worden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 66, Kursiefener StraBe - Gemarkung Odenthal, Flur 2 - LEGENDE AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE
PLANUNTERLAGE VERFAHREN - LINIEN / SCHRAFFUREN PUNKTE / SYMBOLE
| o — .
. Dieser Plan ist gemaR §2(1) BauGB durch Beschluf des . . . e
! Die Darstellung ent/sprich%&d@?menwﬁ igen Zustand. p.anungsausscﬁum ?m&n) 24.05.2007 gD;?'n‘;? dg’(;;asn:ggab;ﬁgtg':n };’ggcz‘;:}g‘;"_‘lﬂ'cher Belange sind Baulinie E offentliche Parkflache FAALT S - Nl RIRENS A LAY allla
Kain [ Qtantieh be \! : 2008 aufgestellt worden. DerAtafstelIungsbeschlups wurde gemal §2 Yo '01.200 von der Offenlegung benachrichtigt Baugrenze Q Au ss Ch n l tt D G K 5 .I : 5 00 0 i \ Y
U (1) BauGB am ortsiiblich bekgnnt gemacht. Worden, A | e cemmsmmmnemas geplante Flurstucksgrenze nachrichtich =} Spielplatz | W / Py ) i 2 A L A\~
| Odenthal, den _ 26.06.2007 J f bestehende Flursticksgrenze 3
J n AY " |
| 29.01.2008 ez. Mau emgumgenpemgemg=ms P|anabschnittsgrenze Ful
| gez. Maubedf\i , | aez_ A \ Odenthal, den e tearenze o |
| " Burgermeister Ratsmitglied 7 < | \ NN BN B B-Planbegrenzungslinie WR cuiss Rohoodit |
| ' N - Dieser Plan wurde vom Rat der Gemeinde Odenthal T Grenze zum Landschaftsschutzgebiet
‘ | Die Burgerbeteiligung gemaR §3 (1) BauGB hat am a3231-391-2303GB e trurnd beschiassen —_ Grenze des Flachennutzungsplanes ] zulassige Anzahl der Vollgeschosse |
09.08.2007 2emAl 5101) BaucE sls Setcung beacticeser ® @ @ @ Begrenzung zwischen Nutzungsarten
‘ =, Skfgeiungen, . . - olg Bauweise: offen / geschlossen '
———————— geplanter Abbruch nachrichtlich ‘ ’
| f [ 7 0 T einzutragende Geh-, Fahr- und SD Satteldach '
Odenthal, den _10.08.2007 gez. ManLL‘W L Odenthal, den _24.09.2008 Leitungsrechte
Burgermeister WA/ . Burgermeister J u ~ PD Pultdach I
Der Satzungsbeschluf® wurde gemaR §10 (3) BauG ; ‘ :
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher ilange sind am__1 0.10.2008 ortstiblich bekannt gemacht. Eﬁ'ﬁi;ﬁf{sﬂgﬁﬁ:"mﬁ:ﬁ flegerische | 2p Zeltdach
geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom __15.06.2007 Odenthal, den 13.10.2008 ‘
zu einer Stellungnahme aufgefordert worden. TN
| ) ; \L ‘ private Grunflache LB geschutzte Landschaftsbestandteile
i A ‘ . | o
. Maubach W gez. W . H)%J | A
| Odenthal, den _18.06.2007 gz i o sffentiiche Grinfiach e i
‘ ‘ Burgemmeister Blrgermeister < . Ratsmitglied N | S aE L é L EN nur Einzelhauser zuldasig
| : . Der Entwurf hat gemaR §3(2) BauGB aufgrund des Beschlusses v ' sflentiiche Verkehrafiache /’A‘\ —— _— '
| g ’ [ /D\ nur ser zulassi
: 32.‘;‘"':9"2’_‘9”293”99””; °":;’“£%2—”=—L°-°—.2033 2 ermﬂm nga,egen‘ Der Bebauungsplan besteht aus dieser /D\ PReESiREnsiny
n Plananfertigung: ' Die Offenlegung wurde am_14.12.2008 __ gema §3 (2) Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen. , _ /\ o s
| //\\ | BauGB ortstblich bekannt gemacht. Ihm ist eine Begr(]ndung und ein reines Wohngebiet JH nur Hausgruppen zuldssig
B \ ‘ 0\ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beigefugt. — Flache zur Regenwasserversickerung ;
|| VARI Odenthal, den 12.02.2008 gez. Mauba kM ' — der versiegelten Flachen des Art der
‘ m Burgermeister ' A Plangebietes ~ Nutzung
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