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E 5 Go e L e | BaunO wird t2t, dass d & § 4 (3) BauNVO ausnah | Nutz
= ema r. 1 Bau wird festgesetzt, dass die geméa au ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
E 2930 1 9 4034 #0353 nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sind.
C\
= Iaeitténgsrgcgt g.u ur}:teln 0 j 3.1 32 rg:r g:ulig?pm Nutzung
er Gemeinde Vdentha i . ubare Flachen:
E - M — Stellung der Gebaude innerhalb der Giberbaubaren Fléchen ist frei. Die in § 6 B/) BauO NRW genannten Bauteile (wie
\ ’ Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Erker
E e wa— _— v . 9 :
—— 4036 und Balkone) diirfen nach den dortigen Vorgaben auerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
E 2.2 Stellplatze/Garagen:
E Anrechnung auf die zulassige Grundflache: GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige
Grundfiache (GRZ: 0,4) durch die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen und ihren versiegelten Zufahrten nicht
3740 E I _ tberschritten werden darf.
E Lage auf dem Baugrundstiick
E GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass die Errichtung von Stellplatzen und Garagen nur innerhalb der
/'I {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der mit St/Ga gekennzeichneten Flachen zuldssig ist.
E 2362 IS0 2.3 MindestgroRe der Baugrundstiicke
E I Gemal 3 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroRe der Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt:
3739 = 2299 WA 1: 600 qm
= J S WA 2: 1.000 gm
E I a1 3. Hghenlage baulicher Anlagen
E \ c GemaR § 9 (3) BauGB wird folgende Hohenlage festgesetzt:
1. In ebenem Gelande darf die fertige FuBbodenoberkante des Erdgeschosses nicht mehr als 0,40 m Uber dem
E natirlichen Gelénde liegen.
ﬂ’é 2. Bei von der StraRe abfallendem Gelénde darf die fer’(ige FuRbodenoberkante des Erdgeschosses in der Mitte der der
! = Stralle zugewandten Gebaudekante nicht mehr als 0,40 m iiber naturlichem Gelande liegen.
E 1 — — — 3. Bei von der Strake ansteigendem Gelande darf die fertige FuRbodenoberkante des ersten Vollgeschosses in der Mitte
e o der von der Stralle abgewandten Gebaudekante nicht mehr als 0,40 m iber natiirlichem Gelénde liegen.
E 6 « Geléandeabgrabungen sind nicht zul&ssig
E « Anschiittungen zur Gelédndemodellierung, z.B. Terrassen, sind zuléssig.
4. Hohe baulicher Anlagen
whs I Terrasse GemaR § 16 (2) BauNVO werden Trauf- und Firsthéhen festgesetzt:
® vV Firsthohe: maximal 8,50 m iiber Erdgeschoss - FertigfuRboden
\& 3757 Traufhéhe:  Maximal 4,00 m iiber Erdgeschoss - Fertigfuboden
A (Traufhthe = Schnittpunkt der aufgehenden Auenwand mit Oberkante Dachhaut)
Hinweis: Der Erdgeschoss- FertigfuBboden ist Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO
I 5. PflanzmaRnahmen
5.1 Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliache sind insgesamt 9 Einzelbdume der folgenden Pflanzliste 5.1 als Hochstamm mit
I 4367 einem Stammumfang von 20/25 cm zu pflanzen.
5.2 Am siidlichen Plangebietsrand sind auf der privaten Grundstiicksflache Obstbaume der folgenden Pflanzliste 5.2 als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 8/10 cm zu pflanzen.
I Der Pflanzabstand zwischen den anzupflanzenden Obstbaumen betragt auf den privaten Grundstiicken 10m.
Pflanzliste zu 5.1: Pflanzliste zu 5.2:
4362 Spitz-Ahorn Acer platanoides Walnuss Juglans regia
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus Vogel-Kirsche Prunus avium
Feld-Ahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia
Ic-l;ainbucheE . |(:.':arpinus betu:us Sp?i?riing Sogbus domestica
[P —— X emeine Esche raxinus excelsior e in Sorten
l — = L g ~— Stiel-Eiche Quercus robur armen in Sorten
- == y == = -- . &1 (o) .92] Winter-Linde Tilia cordata Kirschen in Sorten
50 == - - < =23 = ~= = -[VEE= A V- E 596 Pflaumen in Sorten
e — / s —3 Z 0 y - gr— .
- s 0 e 64 2.1 g::mgen:sche Festsetzungen
e e R \ I 1993 ) Fijsr ?{elgla%ptgebéude sind folgende Dachformen mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad zulassig:
---- -  Satteldac
S . Y] « Pultdach
2= « Walmdach
== I ~ I 6.2 Dachgauben
— " il Dachgauben sind mit Einzellangen bis maximal 2.00 m zulassig. Die Gesamtlange der Dachgauben ist in der Summe der
s == Einzellangen nicht groRer als 0,5 der Trauflange einer Dachseite zuléssi?.
e Dachgauben und Garagendacher dirfen auch mit anderen als unter 6.1 festgesetzten Dachformen hergestellt werden.
Wb 6.3 Einfriedungen
S & Einfriedungen sind entlag% dffentlicher Strafenverkehrsfidchen und im Vorgartenbereich (bis Vorderkante Wohngebéude)
658 / - 26 .921 bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.
Py In den anderen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.
£ 4 Mauern sind entlang den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen nicht zulassig.
7. Hinweise
¥ g Bodendenkmalschutz:
S Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bedenfunde und -Befunde oder Zeugnisse aus erdgeschichtlicher Zeit |
J o sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein - Westfalen (Denkmalschutzgesetz)
S I dem Amt fiir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.
) I Grundwasserverhiltnisse:
J/ 3 Das Gebiet liegt in einem Bereich von zeitweiligem oder dauerhaftem Einstau von Grundwasser. Im Detail liegen schwach
staunasse Boden oder kf-Werte < 5x10* ms™' vor.
Unter Beachtung der Vorgaben des § 16 BauO NRW ist zu beriicksichtigen, dass Kellerausbauten gegebenenfalls gegenliber
dauerhaft oder nur zeitweilig einstauendem Grundwasser zu sichern sind.
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schusses vom 09.06.2005 aufgestellt worden. sind gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2006 von gegenwartigen Zustand (iberein.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 01.07.2005 der Offenlage benachri n. ) .
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Dieser Plan wurde vom Rat am 19.09.2006 gemaR § 10 (1) BauGB als
Die Offentlichkeitsbeteiligung &rna‘ﬁ § 3 (1) BauGB hat vom 18.07.2005 bis| Satzung beschlossen.

19.03.20:12 staﬂieﬂ;dezu Odenthal, den 401 SEP.

sroreseiedes 1.Es gélt das Baugesetzbuch - BauGB - vom 23.09.2004
..... (BGBI. | (S. 2414)

\ - - 2. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Der Satzungsbeschluss wurde geman § 10 (3) BauGB am 22.09.2006 i
D_iedv IEEI‘Z"(‘{ | S \% hl érden und .1.27 Offenticher Belange isiblich bekannt gemacht, B:‘:unutzuu:gswerordr.\g?f_;1 Bgugvo .ln'dfgzafka{g\tmacpggg r;ig:'l
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Odenthal, denz...z.t ...... ug 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1980
(BGBI. 1991 S. 58)

! . ) 4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
Eg;gggfl:;gg‘sm gff;';tgg; gmfmﬁ‘fgggsggﬂlgﬁggg vor | (GVNRWS. 2?6). zuletzt geéndert ansu 04.05.2004)(GV NRW S. 259).
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméng 3;2) BGUGB aufgrund des | Fachbeitrag belgefﬁgl 5. Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen in der
Beschlusses des Planungsausschusses vom 22.05.2006 bis 23.06.2006 Fassunq der Bekanntmachung vom 14.07.1994 i )
e e woste am 12.05.2006 gemét § 3 (2) BauGB ortsibich (GVNRIN'S. 666/ SGV NRW:202) o~ R ~ RS2
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