Bebauungsplan 62 - Kuckucksweg - der Gemeinde Odenthal

1. Anderung
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VERFAHRENSVERMERKE
1 DieserPlanwurde gemiB § 1 (3) und § 2 (4)des Ba

4 DieserPlan istgem4B § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde Odenthal
am 17.06.2008als Satzung beschlossen worden.

Odenthal,den 18.06.2008

3\
le Blrgermeister

Odenthal, den 18.04.2008 :

Blrgermeister _ . ‘ k M ieddgs Rates
2 Dleser Plan ist gemR § 3 (2) des Baugesetzbuches durch Beschiuss des Planungsausschusses der 5  Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens sowie des Ortes der Auslegung
Gemeinde Odo?mll vom 17.04.2008 zur &ffentlichen Auslegung beschlossen. gemés § 10 des Baugesetzbuches st am 20.06.2008 erfoigt.
QOdenthal, den 18.04.2008 .. ( A{_\\ \ — den.Eﬁﬁi 2008
SANRA
Blrgermeister Mitg Rates |

\ a
3 Dieser Plan hat gemiB § 3 (2) BauGB des Baugesetzbuches in der Zeit vom 05.05.2008 SpsTeisier

Bis 05.06.2008 &ffentlich ausgelegen.

Odenthal, den (6.06.2008

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist aufgestelit nach folgenden Vorschrif-
ten:
- §1ff des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung
- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glitigen Fas-

sung

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 -
PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1984 (GV. NW. S. 666) in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses gllitigen Fassung

- Verordnung Ober die Offentliche Bekanntmachung von kom-
munalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vorn 26.08.1888 (GVNRWS.518)

Zudiesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 62
-Kuckucksweg-
1. Anderung

GemiB § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 -Kuckucksweg-

|In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

1. Die Stellung der Gebaude innerhalb der iberbaubaren Fliche ist frei.

2. In den nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR
§ 14 BauNVO zuléssig.

Die Lange der Zufahrt zur éffentlichen StraRe fir Garagen und Carports muss mindes-
tens 5 m betragen.

Der seitliche Abstand zur éffentlichen StraRe fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen
muss mindestens 3 m betragen.

3. Bauteile (wie Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und de-
ren Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Erker und Balkone) dirfen auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

Grundstiicksgréfen

Far die Baugrundstiicke wird eine MindestgréBe von 400 qm festgelegt.

MaB der baulichen Nutzung
Im Plangebiet ist die Grundflédchenzahl auf 0,30 beschrankt.

Das Kellergeschoss (Untergeschoss) ist als Vollgeschoss zulédssig, wenn dies bedingt durch das
natirliche Geldnde vorgegeben ist.

Hdhenlage baulicher Anlagen

1. In ebenem Gelande darf die fertige FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,30
m wber natirlichem Gelénde liegen.

" 2. Bei 'von'der ‘Strafie abfallendem Gelédnde darf die fertige FuRbodenoberkante des Un-
tergeschosses in der Mitte der stralenzugewandten Gebaudekante nicht mehr als 0,30

m Uber natlrlichem Gelédnde liegen.
3. Bei von der Strale ansteigendem Gelidnde darf die fertige FuRbodenoberkante des

Erdgeschosses in der Mitte der straBenabgewandten Gebaudeseite nicht mehr als 0,50
m Uber natirlichem Gelande liegen.

4. Anschlttungen zur Gelandemodellierung sind zulassig.

First- und Traufhéhen

Fur die Gebaude werden folgende First- und Traufhéhen als Hochstgrenze festgesetzt:

Firsthéhe = max. 8,00 m Uber Erdgeschoss - FertigfuBbodenhthe
Traufhohe = max. 4,00 m Uber Erdgeschoss - FertigfuBbodenhéhe
Stiitzmauern

StGtzmauern durfen erstelit werden, wenn konstruktive Notwendigkeit zur Erstellung des Gebau-
des im Einzelfall nachgewiesen werden kann.

Gebdude
Gemaf § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB sind je Einzelhaus héchstens 2 Wohnungen zulassig.
Stellplitze

Pro Wohnung sind auf dem Grundstiick mindestens zwei Stellplitze anzulegen.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform
Far die Wohngebéude sind Satteldacher und Krippelwalmdéacher mit einer Dachnei-

gung von 28° - 40° zuldssig. Garagen und Dachgauben kénnen auch andere Dachfor-
men aufweisen.

2. Dachgauben
Dachgauben sind zuldssig mit einer Einzelldnge von max. 2,50 m.

Die Dachgauben durfen in Summe ihrer Einzelldngen nicht mehr als % der Trauflange
einer Dachseite betragen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang &ffentlicher StraBenverkehrsflichen und im Vorgartenbereich (bis
Vorderkante Wohngebaude) bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig

In den anderen Bereichen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig. Mauern
sind entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen nicht zuléssig.

Ausnahmen

In begrindeten Fallen kann die Gemeinde in Verbindung mit der Baugenehmigung Ausnahmen
gemaR § 31 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassen, hinsichtlich:

* Der Zulassung von nicht vorgesehenen Ver- und Entsorgungsleitungen
.+ Der geringfugigen Anderungen von Grenzen der Verkehrsflachen
+ 'Der Uberschreitung der Baugrenze bis zu 2,00 m fur Vor- und Rickspringe der Ge-

baude
+ Der Zufahrtslange zur éffentlichen Verkehrsflache fur Carports

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung (Kollektoren/Photovoltaik) sind grundsatzlich zulassig.

Geh- und Radweq

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Geh- und Radweg ist éffentlich.

Grinordnung

1

| Erhaltung von Baumen und Stréuchern
Indem gemaR der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereich sind die
vorhandenen Baume und Stréucher gemaR der Festlegungen im Landschafts-

pflegerischen Begleitplan dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Anpflanzungen

Auf den Fléchen fUr Anpflanzungen gem&R § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB ist
gemaR der Festschreibungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages je
eine dichte Schnitthecke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Baugrundstiicken nordlich der PlanstraRe ist gemaR § 9 Abs. 1 Ziff.

25aje ein Obstbaum oder Baum 2. Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Externer Ausgleich

Far AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes gemaR der Festschreibungen
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes steht das Grundstiick Gemarkung Ober-
odenthal, Flur 15, Flursticksnummem 414/179 und 359/179 zur Verfagung.

t\: und Umfang der AusgleichsmaRnahmen regelt der Landschaftspflegerische Fach-
itrag.

Ubersicht MaRstab 1 : 5.000

GEMEINDE ODENTHAL

Gemarkung Oberodenthal
MaRstab 1 : 500

Flur 10

Bebauungsplan Nr. 62
-Kuckucksweg- -1. Anderung-

Planbereich: ,,Odenthal*

Inhalt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 1 in Verbindung mit

der Baunutzungsverordnung sowie § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Landesbauordnung NW (BauO NW).




