Bebauungsplan 62 - Kuckucksweg - der Gemeinde Odenthal
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VERFAHRENSVERMERKE

DieserPlanwurde gemé&R § 1 (3) und § 2 (4) des Baugesetzbuches
am 24.07.2003 zur Aufstellung beschlossen.

Odenthal, den 25.07.2003

gez. Maubach gez. Mettig

Birgermeister Mitglied des Rates
Dieser Plan ist gem4R § 3 (2) des Baugesetzbuches durch Beschluss des Planungsausschusses der
Gemeinde Odenthal vom 06.11.2003 zur tffentlichen Auslegung beschlossen.
Odenthal, den 27.11.2003
gez. Maubach %Iez. Meftig
Biirgermeister itglied des Rates
Dieser Plan hat gem&R § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom 29.12.2003

bis 04.02.2004 tffentlich ausgelegen.
Odenthal, den 05.02.2003

gez. Maubach
Biirgermeister
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Dieser Plan ist gem#R § 10 des Baugesetzbuches vom Ratder Gemeinde Odenthal
am 11.03.2004 als Satzung beschlossen worden.

Odenthal, den 12.03.2003

gez. Mettig
Mitglied des Rates

gez. Maubach
Biirgermeister

Die Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie des Ortes der Auslegung
gem4R § 10 des Baugesetzbuches ist am 23.04.2004 erfolgt.

Odenthal, den 26.04.2004

gez. Maubach DS

Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschrif-
ten:

- §1ffdes Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fas-
sung

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung

- Verordnung (ber die 6ffentliche Bekanntmachung von kom-
munalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GVNRWS.516)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 62
- Kuckucksweg -

GemaR § 9 Abs. 1 BauGB vom 01.01.1998 (BGBI S. 2141) in der z. Zt. gultigen Fassung
zum Bebauungsplan 62 - Kuckucksweg -

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

1. Die Stellung der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flache ist frei.

2. Inden nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen
geman § 14 BauNVO zulassig.
Die Lange der Zufahrt zur éffentlichen StraRe fur Garagen und Car-ports muss
mindestsens 5m betragen.
Der seitliche Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache fur Garagen, Carports
und Nebenanlagen muss mindestens 3 m betragen.

Grundstiicksgréfen
Fur die Baugrundstiicke wird eine MindestgréRe von 400 gm festgelegt.

MaR der baulichen Nutzung
Im Plangebiet ist die Grundfléachenzahl auf 0,30 beschrénkt.

Héhenlage baulicher Anlagen

1. In ebenem Gelénde darf die fertige FuRbodenoberkante des Erdgeschosses
max. 0,30 m Uber naturlichem Gelénde liegen.

2. Bei von der StraRe abfallendem Gelénde darf die fertige FuBbodenoberkante
des Untergeschosses in der Mitte der straenabgewandten Geb&udekante
nicht mehr als 0,30 m Uber natirlichem Gelénde liegen.

3. Beivonder StraRe ansteigendem Gelénde darf die fertige Fubodenoberkante
des Erdgeschosses in der Mitte der straBenabgewandten Gebaudeseite nicht
mehr als 0,50 m Uber natlrlichem Gelénde liegen.

4. Anschuttungen zur Gelandemodellierung sind zuléssig.

First-und Traufhdhen
Fur die Gebaude werden folgende First- und Traufhéhen als Héchstgrenze festgesetzt:

Firsthéhe = max. 8,00 m Uber Erdgeschoss - FertigfuRbodenhdhe
Traufhdhe = max. 4,00 m Uber Erdgeschoss - FertigfuRbodenhéhe
Stitzmauern

Stutzmauern durfen erstellt werden, wenn ihre konstruktive Notwendigkeit zur Erstel-
lung des Gebé&udes im Einzelfall nachgewiesen werden kann.

ebdude

GemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zu-
lassig.

Stellplédtze

Pro Wohnung sind auf dem Grundstiick mindestens zwei Stellplatze anzulegen.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform
Fur die Wohngebéude sind Satteldacher und Kruppelwalmdéacher mit einer

Dachneigung von 28° - 40° zuléssig. Garagen und Dachgauben kénnen auch
andere Dachformen aufweisen.

2. Dachgauben
Dachgauben sind zuldssig mit einer Einzell&nge von max. 2,50 m.

Die Dachgauben durfen in Summe ihrer Einzellangen nicht mehr als 2 der
Trauflange einer Dachseite betragen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang &ffentlicher StraRenverkehrsflachen und im Vorgarten-
bereich (bis Vorderkante Wohngeb&ude) bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

In den anderen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.
Mauern sind entlang der seitlichen und rickwértigen Grundstucksgrenzen nicht zulas-

sig.
Ausnahmen
In begriindeten Fallen kann die Gemeinde in Verbindung mit der Baugenehmigung Aus-

nahmen gemaR § 31 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassen,
hinsichtlich:

¢ Der Zulassung von nicht vorgesehenen Ver- und Entsorgungsleitungen

¢ Der geringflgigen Anderungen von Grenzen der Verkehrsflachen

¢ Der Uberschreitung der Baugrenze bis zu 2,00 m fur einzelne Bauteile
(Erker, Vor- und Ruickspringe der Gebaude)

¢ Der Zufahrtslange zur &ffentlichen Verkehrsflache far Carports

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung (Kollektoren/Photovoltaik) sind grundsatzlich
zulassig.

Geh- und Radweg

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Geh -und Radweg ist
offentlich.

Griinordnung

1. Erhaltung von Bdumen und Strduchern

In dem gemaR der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereich sind die
vorhandenen Baume und Stréucher gemaR der Festlegungen im Landschafts-
pflegerischen Begleitplan dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Anpflanzungen
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Auf den Flachen fir Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB ist
gem4R der Festschreibungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages je

o dwn

eine dichte Schnitthecke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Baugrundstiicken nérdlich der Planstrae ist gemaR § 9 Abs. 1 Ziff.
25a je ein Obstbaum oder Baum 2. Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Externer Ausgleich

Fur AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes gemaR der Festschreibungen
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes steht das Grundstick Gemarkung Ober-
odenthal, Flur 15, Flurstiicksnummern 414/179 und 359/179 zur Verflgung.

Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen regelt der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag.
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