Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 90 -Alte Kaplanei-, Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren (§813a BauGB)

Der Ausschuss flr Planen und Bauen der Gemeinde Odenthal als zustdndiger Fachausschuss
hat in seiner Sitzung am 04.09.2025 u.a. folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Bebauungsplanes Nr. 90 -Alte Kaplanei- der Gemeinde Odenthal fir ein Gebiet
im Ortsteil Odenthal Mitte, Grundstiick der ehemaligen Kaplanei Altenberger Dom
StraRe 33-35 sowie angrenzender Flachen, ist als Anderung des Bebauungsplanes Nr.
44A gemal 2 ff Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen sowie die Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
flhren.

2. Der Bebauungsplanes Nr. 90 -Alte Kaplanei- der Gemeinde Odenthal wird gemaR §
13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestelit.

3. Die im Bereich des Ortskernes von Odenthal geltende Gestaltungssatzung vom
27.06.1978 wird fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90 -Alte Kaplanei- aufge-
hoben.

Wesentlicher Inhalt der Anderung:

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44A und der
hier getroffenen Uberbaubaren Grundsticksflachen, die die geplanten notwendigen Sa-
nierungs- und Erweiterungsbauten nicht zulassen, bedarf es der Anderung des Bebau-
ungsplanes. Dabei soll die Uberbaubare Grundsticksflache entsprechend den zugrunde-
liegenden Planentwirfen fir den Umbau des Gebaudes angepasst werden. Des Weiteren
entfallt die bislang fr eine Erweiterung des Rathauses in dessen nérdlichem Bereich vor-
gesehene Uberbaubare Flache; die hier vorhandene Griunflache mit der pragenden Kas-
tanie soll erhalten werden.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 90 -Alte Kaplanei- ist aus dem nachfolgend abge-
druckten Ubersichtsplan zu ersehen.



Abbildung 1: Ré&umlicher Geltungsbereich des B-Plans Nr. 90 ,Alte Kaplanei“

Kartengrundlage: Horst Fischer Vermessungsbiiro
Innerhalb des Bebauungsplangebiets liegen folgende Flurstiicke:

Gemarkung Odenthal, Flur 6
Flurstiicke Nr. 680, 1001 und 1081.

Hierzu wird nun die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (1) und gem. §
4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Der vorgenannte Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung einschlieRlich des stadtebau-
lichen Entwurfs und der Artenschutzprifung 1 liegt in der Zeit von

Dienstag, den 26.09.2025 bis einschlie3lich Donnerstag, den 26.10.2025

im Fachbereich 111 -Planungsamt- der Gemeinde Odenthal, Altenberger-Dom-Stralle 29, 51519
Odenthal, wéhrend der Dienststunden

montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr und
dienstags und donnerstags von  14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
aus.

Der Fachbereich Il -Planungsamt- der Gemeinde Odenthal informiert dort Gber Hintergrund
und Zielsetzung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Es liegen umweltbezogene Informationen in Form von Gutachten zu folgenden Themen vor:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
o Informationen zum Landschaftsplan sowie zu Schutzgebieten

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
o Informationen, zum Artenschutz und zu Lebensraum-/Biotopstrukturen
o Informationen zu allgemeindienenden VermeidungsmaRnahmen
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Folgende Fachgutachten liegen zur der Bauleitplanung vor:

- Artenschutzrechtliche Prifung 1 (Planungsbiro Prell, August 2025)

Aus organisatorischen Griinden bieten wir eine vorherige telefonische Terminabsprache zu den
genannten Zeiten unter den Telefonnummern 02202-710164 und 02202-710173 an. Wahrend
der Auslegungsfrist kdnnen zur Planung Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Nieder-
schrift im Fachbereich 111 -Planungsamt- der Gemeinde Odenthal oder per E-Mail vorgebracht
werden. Die E-Mail-Adresse lautet: planung@odenthal.de.

Nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber die An-
derung des Bebauungsplans unberticksichtigt bleiben.

Neben dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren im Fachbereich Il -Planungsamt- der Ge-
meinde Odenthal kann die Bekanntmachung auch im Internet unter https://www.odent-
hal.de/planen-bauen/bauleitplanung-ua-bebauungsplaene/aktuelle-verfahren-/-bekanntma-
chungen eingesehen werden.

Odenthal, den 18.09.2025
Der Birgermeister

gez.:
Lennerts
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