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Auf der alten Heide

ohaghes-Tillmann-Sporthglle

Fassung
- des Baugesetzbuches (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Landesbauordnung NW (BauO NW)

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften in der zur Zeit gilltigen

Gemeinde Odenthal

Gemarkung Oberodenthal ~ Flur 6
Mafstab 1: 750

Bebauungsplan Nr. 88 -Neschen-

Inhalt nach dem Baugesetzbuch (BauG8) § 9 Abs. 1 in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung sowie 4BauGE
n Verbindung mit § 86 Landesbauordnung NW (BauO NW)

Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 88 -Neschen- der Gemeinde Odenthal

1. Art der Baulichen Nutzung
Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir den i mit der i - Schule,
Kindertagesstatte, Spielplatz und Anlagen fiir sportliche und kulturelle Zwecke - gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 5 BauGB festgesetzt.

2. MaR der Baulichen Nutzung
Fiir den Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO fiir die Schule sowie

fiir die geplante Ki eine maximale (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Es ist eine maximale 2-

2zulassig. Eine ( der durch Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVvO (wie Terrassen, Anlagen zur ist bis zu einer O von 0,8 zulassig.
3. Bauweise, ii A
Im gebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die 0 icksfl2 durch gem. § 23 BauNvVO
festgesetzt. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind und Einri

die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen

Planungsgrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der
mit dem amtlichen Ka-

tasternachwes ibereinstimmt und die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 entspricht.

Odenthal, den

Dipl-Ing. Vermessungswesen (FH)

Es wird

oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, auch auBerhalb der Baufelder zu-
lassig.
Fir die Flache fiir den Gemeinbedarf ist als abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der

der stidtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Odenthal, den

Dipl-ing. Vermessungswesen (FH)

auch Gebaude mit einer Lange von iiber 50,00 m bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstan-
des gem. § 6 BauO NRW zulassig sind.

4. Stellplatze
Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der
i 3 und den mit der WSt Flachen zulassig.

5. Dachbegriinung

Fl E (von und sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW intensiv zu

begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir technisch Aufbauten, -
nd . s

chen

Verfahren
Dieser Plan wurde gema® § 1 (3) und § 2 (1)
des Baugesetzbuches am 2ur Auf-
stellung beschlossen.

Odenthal, den

Dieser Plan ist geméf § 3 (2) des Baugesetz-
buches durch Beschluss des Aus-

schusses fir Planen und Bauen der Ge-
meinde Odenthal vom zur dffentii-
chen Auslegung beschiossen worden

Odenthal, den

Blirgermeister

" Mitglied des Rates

Biirgermeister

“"Mitglied des Rates

2287

Kleipspieffely
44,00 x 22,09

Dieser Plan hat gema® § 3 (2) des Bauge-

Dieser Plan ist gemé § 10 des Baugesetz-

setzbuches in der Zeit vom bis buches vom Rat der Gemeinde Odenthal am
offentlich als Satzung worden.
Odenthal, den Odenthal, den

Mitgiied des Rates

e Ubereinstimmung _des _textiichen und
reichnerischen Inhalts  des  Bebauungs-
lans mit dem Willen des Rates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
en Verfahrens  zur Aufstellung  des  Be-
bauungsplans werden bekundet.

Ddenthal, den

-Biirgermeister

Die Bekanntmachung gemat §10 (3) des
Baugesetzbuches ist am erfolgt

Odenthal, den

Irge

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

16 bis §21 BauNVO)

0,6 GRZ Grundflachenzahl Héchstmal®
I} Anzahl der Vollgeschosse

22 u. 23 BauNvO)

Baugrenze

= Stralienbegrenzungslinie

[ Flachen Gemeinbedarf
] 6riliche Verkehrsfiachen
Flachen fir Anpflanzung
Sichtdreieck, Sichiflache
EX Kindergarten

K4 Cebiude kultureller Zwecke
7Y Schule

3 Spiel-/Sportanlage

50 75

100
Meter

@ Anpflanzung Straucher
ST Stellplatze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§

Umgrenzung Flschen fur Anpflanzung
Umgrenzung Flachen fur Nebenanlagen
Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)
" Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
Abgrenzung Erhalt von Baumen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und pri ichs, Fla-

sind tiber der D: 2ulassig. Die D: sind so zu be-

N
pflanzen, dass dauerhaft eine ist, die auf Dauer erhalten werden muss.

6. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft

GemaR Planeintrag ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entlang der Grenze des Hausgrundsttickes Nr. 33, als auch entlang des
sich angrenzenden Feldes eine intensive mit i Béumen und . Die Breite der
Pflanzflache betragt auf beiden Seiten mind. 6 m.

Daneben sind auf der neu Kit

5 heimische Baume zu pflanzen.

Zur kommen nur Arten geman Die Liste bietet Auswahl-
] es sind je Flache 3 Arten gemischt anzupflanzen. Der Pflanzabstand darf 1,25 m x 1,25 m nicht iber-
schritten werden. Der Anteil der Baume 2. Ordnung wird auf 20 % der Pflanzung je Flache festgesetzt.

mez B verphanzt 7218
Malus communs TViid Apte
Prunus avom VogerKisehe
Pyrus communis [Wid-Bme
[Sorbus aucupara E

beresche
[Stréucher: verpfianzte Straucher, 3~ 4 Triebe, 60~ 100 cm hoch, ohne Ballen
[Comylus avellana

[Prunus spnosa [Schiche.
Rhamnus frangula Faubaum

Rosa canina ’:anﬂs—Ross
[Sambucus nigra Schviarzer Holunder
[Vburmum opulus [Schesbal

Fur die Geholze sind fur mindestens drei Jahre Anwuchs- und Bestandspflegemanahmen gem. DIN 18919 nach erfolgter Fer-

. Dazu gehoren der Ersatz Pflanzen, das von

(Verbot Mittel), ein (nicht im Sinne eines radikalen Riickschnittes), ei-
ne L u der d ein Wassern. P dlle sind art- und zu ersetzen.
samtliche Anpflanzungen sind dauerhatt zu erhalten und zu pflegen. sind i um

alle art- und zu ersetzen.

Die von Vegetati und J entlang des ostlichen Randes des Plangebietes ist zu erhal-
ten.
7. Ver-und
Das der und ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ilber ein Regenwasserkanal-

system in das Regenwasserversickerungsbecken Am Langen Siefen einzuleiten.
Das Niederschlagswasser der Kita, Zufahrt mit Stellplatzen sowie der Sportanlagen ist ortlich mit Nachweis der

i a it durch eines 2zu versickern oder bei Nachweis der ausreichenden
Kapazitat ebenfalls in das R

Hinweise

Artenschutz

BaumafBnahmen drfen nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar werden, da nicht wer-

den kann, dass der Kuckuck Gehdlze im Planbereich als Bruthabitat nutzt. Alternativ kann ab Anfang April durch Ortsbegehun-

gen gepriift werden, ob der Kuckuck diesen Bereich zur Eiablage nutzt.

Um Storungen nahrungssuchender Fledermause in deren jahrlichen Aktivitatsphase (Ende Marz bis Anfang November) wahrend
in den u Des

der Bauarbeiten gering zu halten, wird empfohlen, Baularm und starkes z .
Weiteren sollten Lichtemis ber die hinaus werden. Dabei ist auf Beleuchtungs-
mitel zuriickzugreifen, die eine geringe auf Insekten (z.B. Natri und damit A

haben. Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in iche ist zu Dies gilt ebenfalls fur die be-

zukinftige der i eitlicher fur das Ent-
fernen von Geholzen auBerhalb der Brutzeit werden die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fiir alle européi-
schen Vogelarten nicht ausgelost.

Bodendenkméler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir
im Rheinland, Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-

22, u i Zur Anzeige sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick be-

sitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von

einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Bodenaushub
1. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiederaufbau geeignet ist oder einer anderen Verwertung zugefihrt wer-
den kann, ordnungsgemaR zu entsorgen.

chen fiir Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen § 5 (2) Nr. 2
und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

@ Anpl g Biume und Straucher

2.1m Zuge von nicht ist nach it innerhalb des

Klimaschutz

Auf den versiegelten Flachen, wie z.B. den Dachflachen von Garagen, Carports und Gartenhausern, bietet sich eine Photovol-
taik- oder an. Aus K wird b Bau- und

g ei
Dammstoffe zu nutzen., Méglichkeiten einer ortsnahen Retention und/oder Versickerung sowie Notwasserwege sollten erhalten
bzw. geschaffen werden. Um den Verlust von i i assigen Oberflachen,
2.B. fir Zufahrten oder Stellplatze, wird eine helle F: 3
nicht speichernde Materialien fiir Fassaden, Dacher, Hoffléachen, Stellplatze und Zuwegungen zu nutzen sowie die Vermeidung

i i von unnétigen Lichtemissionen solite auf eine insektenfreundliche

von o Zur
AuBenbeleuchtung geachtet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden
kénnen im

Erlasse, O DIN und
werden.

(Gesetzte,
Dom-Strae 29
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